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1. PLANLAMA ALANI VE CEVRESININ GENEL TANIMI
1.1. Ulke ve Bolge Icindeki Yeri

Planlama alan1 Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Yukarikdy koyii kadasto sahasi dahilnde, Yukarikdy koy

yerlesik alaninin kuzeybatisinda yer almaktadir. Yukarikdy koyii Ayvacik ilge merkezine yaklasik 21 km,
Canakkale il merkezine ise yaklagik 70 km uzakliktadir.
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Gérsel 1: Planlama Alanimin Ulke ve Bolge icindeki Yeri
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Gorsel 2: Planlama Alam1 Uzak Uydu Goriintiisii

Gorsel 3: Planlama Alam1 Yakin Uydu Gériintiisii



1.2. Yonetim Yapusi, Idari

Canakkale ili; Lapseki, Biga, Merkez il¢e, Ezine, Yenice, Bayramig, Gelibolu, Eceabat, Bozcaada,
Gokgeada, Can ve Ayvacik olmak iizere 12 ilgeye bolinmiistiir. Ayvacik ilge sinirlart dahilinde 2012 yili

verilerine gore ilgeye bagh
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Boliiniis ve Simirlar

64 adet koy bulunmaktadir ve planlama alaninin i¢inde bulundugu Yukarikoy

kdyii de Ayvacik ilgesine bagl bir kdydiir.

Planlama alanini olusturan

16.12.2016 tarih ve 26378 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Canakkale-Ayvacik Tuzla
Termal Turizm Merkezi siirlant dahilindedir. 131 ada 61 parselin bir kismu Canakkale-Ayvacik Tuzla

Termal Turizm Merkezi smur1 dahilinde, bir kismi da s6z konusu Turizm Merkezi smir1 disinda

kalmaktadir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmin; 131 ada 62 parselin tamamu ile 61 parselin Canakkale-Ayvacik Tuzla

Termal Turizm Merkezi sinir1 dahilinde kalan kismi Kiiltlir ve Turizm Bakanligi’nin, 61 parselin Turizm

131 ada 62 parselin tamami; 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca

Merkezi haricinde kalan kism1 ise Canakkale 11 Ozel Idaresinin onayina sunulacaktir.

b

Gokgeada

Ganakkale

Bozcaada
Q

Gorsel 4:Canakkale ilce Haritasi
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CANAKKALE iLi, AYVACIK iLGESI, YUKARIKOY KOYU
131 ADA 61 VE 62 PARSELLERDE
"AFAD TOPLU KONUT PROJESIi ALANINA AiT"
YETKi ALANLARINI GOSTERIR ANALIZ PAFTASI
Olgek: 1 /2500

+

PLAN ONAMA SINIRI

— | TURIZM MERKEZI SINIRI

TAHSIS SINIRI

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI YETKI ALANINDA KALAN KISIM

B

GANAKKALE IL OZEL IDARESI YETKI ALANINDA KALAN KISIM

Gorsel 5: Planlama alanina ait yetki alanlarim gosterir analiz paftasi

1.3. Cografi, Sosyal-Ekonomik, Demografik Yapi

Ayvacik ilgesi 83 km’lik sahil seridiyle Canakkale’nin en uzun sahil kesimlerinden birine sahiptir.
Yiizdlgiimii 874 km? olan ilgenin %52’si ormanliktir. Denizden yiiksekligi 270 metredir. Ilgenin ovalari
Tuzla, Kosedere ve Babakale ovalandir. Daglari, denize paralel olarak uzandigindan, sahil seridinde koylar
birbirini izlemektedir. Son yillarda yogun ilgi géren bu koylar, turizm igin cazibe merkezidir.

Ayvacik ilgesinin Edremit Korfezi’'ne bakan giliney kiyist Akdeniz ikliminin etkisini gosterirken, ic
kisimlar Marmara ikliminin etkisindedir. Yerli ve yabanci turistlerin her zaman ilgisini ¢eken Assos antik
kenti, Glilpmar Apollon Kutsal Alani; son yillarda biiyiikk kentlerden gelenlerin yerlestigi Behramkale,
Adatepe, Yesilyurt gibi kdyler, Osmanli’nin ilk dénem mimari yapilarmi barindiran Tuzla, Babakale
kdyleri, Anadolu’nun ayn1 zamanda Asya kitasimin en u¢ noktasi olan Bababurnu gibi 6zel yoreler Ayvacik
ilgesini 6zel kilmaktadir. Turizmin yan1 sira zeytincilik ve zeytinyagi tiretimi, hali dokumaciligi, peynir ve
hayvancilik 6nemli gelir kaynaklari arasindadir. Yo6re halki, olduk¢a zengin bir kiiltiir yapisina sahiptir.



1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani A¢iklama Raporu

Ayvacik ilgesi; 2017 yili verilerine gore 32.136 kisilik niifusa sahiptir. Bu niifusun, 16.063 kisilik
boliimiinii erkek niifusu, 16.073 kisilik b6limiinii ise kadin niifusu olusturmaktadir.

2. UST OLCEKLIi PLANLAR/PLAN NOTLARI

2.1. 1/100.000 Olgekli Canakkale ili Turizm Merkezleri Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri

Planlama alanim olusturan 131 ada 62 parselin tamamn ile 61 parselin Canakkale Ayvacik Tuzla Termal
Turizm Merkezi iginde kalan kismi; Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan 19.02.2016 Tarihinde
onaylanan “Canakkale ili, Turizm Merkezleri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plaminda; “Tarim Alani”
kullaniminda kalmaktadir.

Canakkale Ili, Turizm Merkezleri 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimlerinin;

6.5.Bugiinkii Arazi Kullammmi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar bashg: altinda;

6.5.1.Tarim Alanlari: Bu Gosterim Altinda Yer Alan 5403 Sayili Kanun Kapsamindaki Tarim Arazileri Ile
Fiilen Sulanan Veya Sulama Projeleri Ilgili Kuruluslar Tarafindan Hazirlanmis Ve Yatuim Programina
Alimmis/Alinacak Tarim Arazilerinin Tarimsal Uretim Amacli Korunmast Esastir.

Bu Alanlarda Yapilacak Ifraz Islemlerinde 5403 Sayili Kanun Ve Bu Kanuna Dayanilarak Cikarilmis
Yonetmelik Hiikiimleri Uyarinca Islem Yapilacaktir.

Bu Planda Tarim Alanlar: Gésterimi Altinda Yer Alan 5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi
Kanunu Ve Ilgili Yonetmeligi Kapsamindaki Tarim Arazilerinin Simiflamast Ilgili Kurum Ve Kuruluslarca
Yapilacaktir.

Tarim Alanlarinda Yapilacak Tarimsal Amacl Yapilar Igin 3194 Sayili Imar Kanunu Plansiz Alanlar
Yonetmeliginin 6. Boliimiinde Belirtilen Esaslara Uyulur. Tarimsal Amach Yapilar Kullanim Amact
Disinda Kullanilamaz Ve Doniistiiriilemez.

Tarim Alanlarinda Yer Alacak Entegre Nitelikte Olmayan Tesislere Iliskin Olarak 5403 Sayili Kanun
Uyarinca Il Gida Tarim Ve Hayvancilik Miidiirliigii Goriisii Ahnarak Uygulama Yapilmasi: Gerekmektedir.
Entegre Tesis Niteligindeki Tarimsal Amagh Yapiara Iliskin Olarak Yine 5403 Sayili Kanun Uyarinca
Hgili Kurum Goriisleri Alinmak Suretivle Alt Olcekli Imar Planlari Hazirlanarak Kiiltiir Ve Turizm
Bakanlhiginca Onaylanmadan Uygulamaya Gegilemez.

5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununun Gegici 1. Ve Gegici 4. Maddeleri Kapsaminda
Tarim Disi Amagla Kullamima Agilmis Alanlarda Ve Gida Tarim Ve Hayvancuik Bakanligi Veya Gida
Tarim Ve Hayvancilik Il Miidiirliigiiniin Soz Konusu Kanun Kapsaminda Goriis Veremedigi, 5403 Sayili
Kanun Kapsami Disinda Kalan Alanlarda Marjinal Tarim Arazisi Olarak Islem Tesis Edilir.

Tarimsal Amagl Faaliyetin Gerektirdigi (Hayvancilik, Seracilik Gibi.) Ciftcinin Barinabilecegi Yapilar Ve
Miistemilatlar: Disinda Tarim Alanlarinda Barinma Amagh Yapilara Izin Verilme:z.

Genel Hiikiimler Baghg altinda yer alan 5.19 maddesinde ise;
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5.19.Alt Olgekli Planlarda 7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun Ve Ilgili Yonetmelikleri Uyarinca Afet Sonrasinda Kullamlacak Alanlar
“Afet Iskan Alant” Olarak Ayrilacaktr. ifadeleri yer almaktadir.
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Gorsel 6: Planlama alanimin 1/100.000 dl¢ekli Canakkale Turizm Merkezleri Cevre Diizeni Planindaki Konumu

2.2.1/25.000 Olcekli Canakkale Ayvacik Tuzla Termal Turizm Merkezi Cevre Diizeni Plam
Degisikligi

131 ada 61 ve 62 parsellerden olusan planlama alaninin Canakkale Ayvacik Tuzla Termal Turizm Merkezi

sinir1 dahilinde kalan kisminda 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi yapilmustir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan 07.07.2011 tarihinde onaylanan 1/25.000 o&lgekli Canakkale

Ayvacik Tuzla Termal Turizm Merkezi Cevre Diizeni Planinda s6z konusu alan kismen Dogal Karakteri

Korunacak Alan, kismen Tarunsal Niteligi Korunacak Alan kullannminda kalmakta olup yapilan plan

degisikligi ile Kirsal Yerlesme Alani olarak tanimlanmistir.
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AFAD Toplu Konut Projesi amach
Plan degisikligi yapilan alan

RN AR B T

e o

Gorsel 7: Planlama alanina ait 1/25 000 6lcekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi

3. KURUM GORUSLERI

Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Yukarikdy koytli 131 ada 61 ve 62 parsellerde “AFAD Toplu Konut Projesi”
amaclh 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi, 1/5000 lgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 6lgekli

Uygulama Imar Planlarina esas olmak iizere;

Canakkale Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 482118 sayili yazilari ile;

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 10.10.2017 tarih 208239
sayili yazilari ile;

Canakkale Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii niin 19.10.2017 tarih 4618 say1li ve 25.07.2018
tarih 625521 sayili yazilar ile;

Canakkale Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 02.10.2017 tarih 7090 sayili ve 10892

sayili yazilar ile;

Canakkale Kiiltiir Varliklarini1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii’niin 15.08.2017 tarihli 2212 sayili
ve 642065 sayili yazilar ile

DSI 25. Bélge Miidiirliigiiniin 14.09.2017 tarih 624222 sayili ve 19.07.2018 tarih 509339 sayili
yazilar ile;

Canakkale i1 Ozel idaresi Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii niin 14.08.2017 tarih 10672 sayili
ve 21.07.2018 tarih 10588 sayili yazilar ile

Ayvacik Orman Isletme Miidiirliigii’niin 14.08.2017 tarih 1721748 sayili ve 08.08.2018 tarih
1705666 sayili yazilar ile;
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» UEDAS Canakkale Isletme Miidiirliigii’niin 16.05.2019 tarih 15842 sayili yazilar ile;
= BOTAS Etiit ve Proje Daire Baskanliginin 18.08.2017 tarih 1722440/34760 sayili ve 1914188

sayili yazilari ile

= Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigii’niin 31.10.2017 tarih 360432 sayili ve 09.08.2018 tarih 300362
sayili yazilari ile;

» Canakkale Valiligi, Il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 09.07.2018 tarih 13004986 say1l1 ve 19.07.2018
tarih 13538386 sayil1 yazilari ile;

» Canakkale Valiligi, [l Miiftiiliigii’niin 15.11.2018 tarih 2479 sayili yazilari ile;

»  Ayvacik Ilge Miiftiiliigiiniin 14.11.2018 tarih 374 sayili yazilari ile;

» (Canakkale Valiligi Il Saglik Miidiirliigii’niin 24.05.2019 tarih ve E.3123 sayili yazilari ile
Olumlu goriisler alinmgtir.

S6z konusu kurum goriisleri, 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plam Aciklama Raporunda detayh
sekilde ifade edilmistir.

4. MULKIYET YAPISI

Planlama alanm olusturan 131 ada 61 ve 62 parseller Maliye Hazinesi adina tescillidir. S6z konusu
parsellerde afet konutlar1 amacl imar plani yapilabilmesi amaciyla; 61 parsel icin Ayvacik Kaymakamhigt
Mal Miidiirliigii’niin 06.07.2018 tarih 733 sayili yazisi ile, 62 parsel icin de Ayvacitk Kaymakamligi Milli
Emlak Sefliginin 06.02.2019 tarih 3635 sayili yazisi ile Muvafakat verilmistir.

10
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T
AYVACIK KAYMAKAMLIGI
Malmiidirliigii
Say1 :  62964686-300-733 06/07/2018
Konu: Muvafakat Verilmesi
CANAKKALE VALILIGI

(i1 Afet ve Acil Durum*Miidiirltigit)
ligi:  06/07/2018 tarih ve 105560 sayil yaziniz.

flgi yazinizda; 06/02/2017 tarihinde meydana gelen deprem afeti sonrasinda 7269
Sayili Kanun kapsaminda hak sahibi kabul edilen afetzedelerin kalici konutlarinin
yapilabilmesi igin llgemiz Yukarikgyde bulunan 131 ada 61 parsel, Gtilpinar Kgyiinde
bulunan 162 ada | parsel ve 159 ada 3 parsel, Koyunevi K&yiinde bulunan 101 ada 7 parsel,
Pasaktyde bulunan 208 ada 1 parsel ve Tams Koyiinde bulunan 145 ada 5 parsel numarali
taginmazlar tizerinde yapilacak olan imar plani, imar uygulamas: ve cins degisikligi iglemleri
igin muvafakat verilmesi istenilmektedir.

Ilgemizde muhtelif koylerinde bulunan séz konusu taginmazlarla ilgili belirtilen imar
calismalanimin  yapilmasinda Kaymakamlifimizea (Malmudtirlugu) herhangi bir sakinca
bulunmamaktadr.

Bilgilerinize arz ederim.

(e-Imzalidir)
Cevat CELIK
Kaymakam

) Bu belge 5070 sayil: slekyon
imza kartununa géire glivenli
elaktronnk Imza ile imzalanmisty.

» 98100 2010
Ayhan AVCU

: VW
*Bu belge elektronik imzaildgf. imzéh suretinin ashni gérmek igin https:llevrékdogru!ama. uhasebat.gov.tr
adresine girerek-(gsA913-£RDVCB-1HebXc-bXnUMu-5rfvTCle) kodunu yazniz.

Ayvacik Hokamel Konag) 2. Kat Maimudllr]ugu Aywcr!cfcanakkalc d Bilgi igin:Ayhan AVCU

Telefon: (286)712 10 69 Faks: (286]‘”2 1023 - Yeri Haz kont.iglet.
e-posta: Elektronik Ag: hitpsZ/www.milliemla Ar . f Telefon:

Gorsel 9: Ayvacik Kaymakamhgr Mal Miidiirliigii 06.07.2018 tarih 733 sayih Muvafakat yazis1 (61 parsel)
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Agiklama Raporu
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plam1 A¢iklama Raporu

3
T.C. 1

AYVACIK KAYMAKAMLIGI sy,
Milli Emlak Sefligi

Say1 :162964686-000-E.3635 06.02.2019
Konu | :Imar Planlan Muvafakamame

CANAKKALE VALILIGINE
(1 Afet Ve Acil Durum Miidiirliigi)

llgi | :05.02.2019 tarih ve 20425 sayili yazmz.

llgi yazuuzda; 06.02.2017 tarihinde meydana gelen deprem jafeti sonrasmda 7269 sayih
Kanun kapsammda hak sahibi kabul edilen afetzedelerin kalict koputlarmm yapilabilmesi icin
Iigemiz Yukarikoy Koyii 131 ada 62 parsel numarali tasmmazin|yeni yerlesim alani olarak
belirlendigi ve hazirlanan protokollerin B askanligimizea onaylandig, spz konusu tasinmaz tizerinde
imar plam, imar uygulamas: ve cins degisikligi islemlerinin yapilabilnjesi igin muvafakat verilmesi
istenilmektedir.

Miilkiyeti Hazineye ait olan soz konusu taginmaz ile ilgili| olarak; 7269 sayili Kanun
kapsanunda Afet Konutlan yapilmak iizere imar plan, imar uygplamas: ve cins degisikligi
iglemlermin yapilmasinda Kaymakamligumzea (Milli Emlak Sefligi) herhangi bir sakinca

bulunmamaktacir.

Bilgilerinize arz ederim,

R 2=z akich
Cevat CELIK
Kaymakam

o6 ol Lol

iyhapn AVCL

1K y
; % ,;/
A
Not: 5070 sayih Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmmgtr.
Bilgi igin: A AVCU

VERI HAZ KONTISLET
Telefon No:(286) 712 10 69

Gorsel 11: Ayvacik Kaymakamhg Milli Emlak Sefligi, 06.02.2019 tarih 3635 sayih Muvafakat Yazisi (62 parsel)
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5.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani A¢iklama Raporu

HALIHAZIR HARITA BILGISi

Planlama alan1 Canakkale 11 Ozel Idaresi, Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii tarafindan 27.09.2017
tarihinde onaylanan ve ITRF96/3 derece koordinat sisteminde iiretilen 1 adet 1/5000 &lgekli 116D24B
halihazir paftasinda kalmaktadir.

6.

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Canakkale Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 79.07.2018 tarihinde onaylanan Imar

Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda alanin genel jeolojik ozellikleri ve yerlesime uygunluk

durumu asagidaki gibi 6zetlenmistir.

>

>
>
>

Calisma alaninda genel egim yonii KB dan GD ya dogru azalmaktadir.

Calisma alaninda acilan sondaj kuyularinda yer alt1 suyuna rastlanmamustir.

Calisma alaninda su baskini, go¢me, ¢okme, krip ve kaya diismesi gibi dogal afet riski yoktur.

Calisma alam1 yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan: UA-2 Kaya Ortamlar olarak
degerlendirilmistir.

Rapor igerisinde yapilan yorum ve hesaplamalar caligma alanindaki birimlerin genel 6zelliklerini
belirlemek amaciyla yapilmis olup, yapilacak parsel bina bazindaki zemin etiitlerinde tiim yorum ve
hesaplamalar ayrintili olarak yapilmalidir.

Bolge 1.derece deprem bolgesi smirlar igerisinde yer almakta olup, her tiirli yapilasma igin “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yo6netmelik™ sartlarina mutlaka uyulmalidir.

Bu calisma “Imara Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” olarak hazirlanmis olup “Zemin Arastirma
Raporu” yerine kullanilamaz.
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1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani A¢iklama Raporu

i CANAKKALE

iLCES] AYVACIK
BELDE -
KOY/MAH. Ayvacik licesi Yukankdy Koyii / Galpmar Kéyii Kizilkecili Mahallesi /

Camkalabak X.8yii Camtepe Mahallesi / Camkalabak Koyii Merkez
Mahallesi / Bektas Kyl Kaskaya Mahallesi

MEVKII -

/5000 OLOEKLI PAFTA  [116D24B / [16D24A /116D24C / [16D25C- 116D25D

1/1060 OLCEKL] PAFTA  [116D24B2A-116D24B1B / 115D24A4D-116D24A4C / 116D24C4A-
116D24CAR-T16D24C1D-116224C1C / 116D24C3B-116D24C3C /
116D25C4A-116D25D3B

ADA -
PARSEL -
PLAN/ Canakkale I]i, Ayvacik Ilgesi Yukankdy Koyil, Giilpmar Koyl Kizilkecili
RAPOR TURU- Mabhallesi, Camkalabak Koyl Camtepe Mahallesi, Camkalabak Koyi
OLCEGT Merkez Mahallesi ve Bektas Kéyii Kaskaya Mahallesi’nde 1/5000 dlgekli
ve [/1000 dlgekli, yukanda belirtilen paftalarda bulunan sinwlari

| velirlenmis alanlarn 1/5000 8leek)i Mazm imar ve 1/1000 @lgekli imar

L Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif miihendis
firmada olmak lzere 28.09.2011 tarth ve 102732 sayill genelge geregince, biro ve arazi incelemesi
sonucunda uygun bulunmustur.

/\lﬂg

Jeo: fi-vQl

HOGRU

ek Mihendisi

AT 022018
/26 Hasan QRDUd
esibe PALAT AN

Sehir Plancis

Cevre ve Senircilik
jW - %rmﬁfl (g[o‘ '{’{_ \J /__—

28.09.2011 glin ve 102732 sayih
genelge geregmce onanmisgtir.

Sy o BOTAT
Cevrave §ehlrclhk ii MOdiad

Géorsel 12: imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani A¢iklama Raporu

7. ARASTIRMA VE ANALiZ CALISMALARI

7.1. Genel Jeolojik Yapi ve Yerlesime Uygunluk Durumu

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karar ile yiiriirliige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri
Haritasina gore deprem kusaginda 4 ayr1 derece yer almaktadir. Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda
proje alaninin igerisinde bulundugu Canakkale ili, Ayvacik ilgesi 1.derece deprem kusaginda yer
almaktadir. Bu ylizden proje alanindaki her tiirlii yapilasma icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” sartlarina
uyulacaktir.

Canakkale Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan 19.07.2018 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda Alanin yerlesime uygunluk durumu Uygun Alan (UA-2
Kaya Ortamlar) degerlendirilmistir.

7.2. Akarsular, Taskin Alanlar, Yeralt1 ve Yiizeysel Su Kaynaklar

Proje alani igme suyu temin edilen gol veya barajlarin su toplama havzasinda veya herhangi bir sulama

sahasi i¢cerisinde bulunmamaktadir.

7.3.Tarmm Alanlari, Tarimsal Arazi Kullanim

Planlama alani ve yakin g¢evresinde tarim ve mera alanlar1 bulunmaktadir.

7.4.Afet Verileri ve Afete Maruz Alanlar

Planlama alam1 ve yakin cevresinde “Yap: Ve Yerlesim Igin Yasaklanmis Afete Maruz Bolge” karar

bulunmamaktadir.

7.5.0zel Kanunlarla Belirlenmis Alanlar

Planlama alam igerisinde; 2872 sayihi Cevre Kanunu, Ozel Cevre Koruma Bolgeleri bashginda
tamimlanmis alan ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na giren, Milli Parklar, Tabiati Koruma Alanlari,
Tabiat Anitlari, Tabiat Parklar1 maddesi altinda yer alan 6zellikte herhangi bir alan bulunmamaktadir.
Planlama alaninin bir kismi 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda 16.12.2016 tarih ve 26378
sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Canakkale-Ayvacik Tuzla Termal Turizm Merkezi

sinirlart dahilinde kalmaktadir.

7.6.0rman Alanlan

Planlama alani orman sinirlari iginde veya orman digina ¢ikarilan yerlerde kalmamaktadir.

7.7.Teknik Altyap1

Planlama alanina ulasim alanin kuzeydogusunda ve giineybatisinda bulunan yollardan saglanmaktadir.

Alan icerisinde herhangi bir akaryakit boru hatt1 vb. tesis bulunmamaktadir.
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7.8.Arazi Kullanimi

Planlama alan1 ve yakin ¢evresindeki arazi kullanimi irdelenmistir. Alan genel itibariyle tarim arazileri ile

cevrili konumda olup, alanin glineydogu kesiminde Yukarikdy koyii yerlesik alan1 bulunmaktadir.
8. PLAN TEKLIFI

8.1. Amac, Gerekge, Yasal Dayanak

Plan ¢aligmasinin temel amaci; Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Yukarikdy kodyiinde olast bir deprem durumunda,
konut sahibi ailelerin giivenli, alternatif bir alana yerlesebilmelerine olanak saglamaktir.

Planlama alanini olusturan 131 ada 62 parselin tamami ve 61 parselin bir kismi; Canakkale Ayvacik Tuzla
Termal Turizm Merkezi sinirlar1 dahilinde kalmaktadir. S6z konusu alana ait hazirlanan 1/5000 6lg¢ekli Nazim
Imar Plan, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin onayina sunulacaktir.

Plan caligmasi, “1/100 000 ol¢ekli Canakkale Turizm Merkezleri Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri”,
1/100.000 olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri, Resmi
kurumlardan alinan gériisler, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Ilgi yénetmelikleri, “3194 Sayili imar

Kanunu ve Ilgi Yonetmelik Hiikiimlerine” uygun olarak hazirlanmustir.

8.2. Plan Kararlan

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani; Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Yukarikoy koyii; 131 ada 62 parselin
tamamu ile 61 parselin Canakkale Ayvacik Tuzla Termal Turizm Merkezi sinirlar1 dahilinde kalan kismi
olmak iizere yaklasik 117 314,50 m2 lik alan1 kapsamaktadir. 1/5000 6lgekli nazim imar planinda getirilen
kararlar asagidaki gibidir.
=  Ulasim: Planlama alaninin kuzeydogu ve giineybati kisimlarinda olusturulan ana ulagim yollari, kars
miilkiyet sinirlart esas alinarak diizenlenmistir. Alanin giineybatisinda 15 metrelik, kuzeydogu kisminda
da minimum 12 metre genislik saglayacak sekilde tasit yollar1 olugturulmustur. Alan igerisinde de, konut
alanlan ile park ve sosyal donati alanlari arasinda 10 metre ve 12 metre genislikte yollar ile ulagim
¢Oziimlemesi tamamlanmuistir.
= Gelisme Konut Alanlari: Planlama alanmi igerisinde yer alan Geligme konut alanlarinin tiimii diisiik
yogunluklu (51-120 ki/ha) olarak planlanmistir. Yapilanma kosullar1 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar
planinda belirtilecektir.
=  Park ve Yesil Alanlar: Plan sonucunda olusacak ilave niifus dikkate alinarak ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi hiikiimlerindeki standartlara gére Park Alanlar1 olusturulmus, yesil alan ihtiyaci fazlasiyla
karsilanmustir.
= Ticaret Alam: Planlama alani igerisinde hak sahipliginden dogan talep dogrultusunda 1 adet Ticaret Alani
planlanmistir. Yapilanma kosullar1 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirtilecektir
* Egitim Alanlari: Planlama alani igerisinde Ilkokul olarak degerlendirilmek {izere 1 adet Egitim Alani

planlanmustir.
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Sosyal Tesis Alani: Planlama alani igerisinde olusturulan 1 adet Sosyal Tesis Alani igerisinde; sosyal
yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, ¢cocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri vb.
fonksiyonlar yer alabilecektir.

Saghk Alani: Planlama alani igerisinde 1 adet Saglik Alani planlanmistir. Bu alanda; saglik ocagi, aile
saglig1 merkezi vb kullanimlar yer alabilecektir.

ibadet Alam: Ibadet Alan1 igerisinde Cami, Kuran kursu vb kullanimlar yer alabilecektir.

Teknik Altyapr Alanlar:: Planlama alani igerisinde yer alacak yapilarin elektrik enerji ihtiyaglariimn

karsilanabilmesi amaciyla 1 adet Teknik Atyap1 Alani (Trafo) olusturulmustur.
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8.3. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Ornegi
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8.4. Alan Kullanim Dagilimi

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami sonucunda ortaya ¢ikan yaklasik alan kulanim dagilimlar asagidaki

gibidir.
FONKSIYON ALAN
Gelisme Konut Alani 64 999,23 m2
Ticaret Alam 1120,21 m2
Park Ve Yesil Alan 7 525,22 m2
Saglik Alan1 1 000,00 m2
Egitim Alam (Ilkokul) 4 866,84 m2
Ibadet Alan1 2 107,79 m2
Sosyal Tesis Alani 1269,61 m2
Teknik Altyap1 Alam (Trafo) 50,25 m2
Yol Alam 34 375,35 m2
Toplam Alan 117 314,50 m2
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9. PLAN NOTLARI

1. Buplanda yer almayan hususlarda ilgi ve konusuna gore;
»  (Canakkale ili Turizm Merkezleri 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimleri
* 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik Hiikiimleri
* 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Ilgili Yonetmelik Hiikiimleri
Gegerli olacaktir.
2. Canakkale Valiligi Cevre Ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan 19.07.2018 Tarihinde Onaylanan
“Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda” Belirtilen Hususlara uyulacaktir.
3. Gelisme Konut Alani, Ticaret Alani, Sosyal Tesis Alani, Egitim Alani, Saglik Alani, ibadet Alam

igerisinde yapilanma kosullar1 ve uygulama hiikiimleri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planminda

belirtilecektir.

4. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 onaylanmadan uygulamaya gegilemez.
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