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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU:

Tekirdag

Bilecik

—~

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Boélgesi'ndeki Konumu.

Canakkale Ili Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda, 39 derece 27’ - 40 derece 45’ kuzey enlemleri ile
25 derece 40’ - 27 derece 30’ dogu boylamlar1 arasinda yer alir. 9.933 km? alan kaplayan
topraklarinin biiylik bir boliimii Marmara Boélgesi'nin Gliney Marmara béliimiinde, Edremit korfezi

kiyisindaki kii¢iik bir boliimii de Ege Bolgesi'nin sinirlari icinde yer almaktadir.

Avrupa ile Asya kitalarini birbirinden ayiran ve kendi adiyla anilan bogazin kiyisinda kurulan kent,
Turkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya’da Gelibolu yarimadasi, Anadolu’da Biga yarimadasi topraklari
lizerinde yer almaktadir. 60.2 kilometre kiy1 uzunluguna sahip, Anadolu'nun en bati noktasi olan
Bababurnu ile Tiirkiye'nin en bati1 noktas1 Gokgeada’daki Ince Burun, sinirlari icindedir. Canakkale’nin
Anadolu topraklari, antik dénemde Troas olarak adlandirilan Biga Yarimadasi’mi kapsamaktaydi.

Kazdagi 1767 metre ile en yiiksek Dagi’dir.

Canakkale’nin merkez ilge disinda 11 ilgesi: Ayvacik, Bayramig, Biga, Bozcaada, Can, Eceabat, Ezine,
Gelibolu, Gékceada, Lapseki ve Yenice'dir. Merkez Ilge’den sonra en biiyiik ilgesi Biga, en kiigiik ilcesi

ise hi¢ koyii olmayan Bozcaada'dir.



Ayvacik; Canakkale II'ine bagh ilce ve merkezidir. ilin giineyinde; bati ve giineyden Ege Denizi,
kuzeyden Ezine ve Bayramic, dogudan Balikesir'in Edremit ilgeleriyle cevrilidir. Ilce topraklarinin
biiyiik boliimi, dar kiy1 ovalar1 disinda, Kaz Dagi'nin uzantilar1 olan tepelik ve yaylalik alanlarla
kaplidir. Marmara-kara iklimlerinin gozlendigi ilcede, yazlar sicak ve kurak, kislar serin ve yagish
gecer. Yillik ortalama sicaklik 14°C, yagis tutar1 580 mm’dir. ilge deniz diizeyinden 260 m yiikseltide,
tepelik bir alanda kuruludur. 1926-1928 arasinda Ezine’ye baglandiysa da 1928’de yeniden ilge
yapildi.

Sekil 2. Planlama Alani - Ege Bélgesi'ndeki Konumu.

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii.



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI:

Ilin toplam karayolu uzunlugu 1.065 km. olup, bunun 513 km.si devlet yolu, 552 km.si il yoludur.
Canakkale Ilinin karayollarindan biri olan 550-04 nolu Canakkale-Izmir giizergahindaki devlet
karayolu, Ege kiyilarin1 takip ederek Ezine-Ayvacik-Edremit-Ayvalik-Dikili-Aliaga-Foga-Menemen
lizerinden Izmir'e ulasilir. Aynmi yol giizergahi Edremit'ten doguya ayrilarak Canakkale'yi Balikesir'e

baglamaktadir.

Diger bir karayolu ise, Marmara Denizi'nin Giiney kiyilarini izleyerek Canakkale'yi Bursa'ya baglayan
devlet karayolu gilizergahi iizerinde bulunan 200-01 ve 2002 no'lu karayolu ilin ara¢ trafigi
bakimindan en yogun ve genis yolunu olusturmaktadir. Canakkale -Ankara giizergahindaki devlet
karayolu Lapseki-Biga-Bandirma-Bursa-Inegol-Boziiyiik-Eskisehir-Sivrihisar-Polath lizerinden
Ankara'ya ulasmaktadir. Canakkale-Istanbul giizergahinda bulunan 550-03 nolu devlet karayolu ise
Gelibolu yarimadasinin dogu kiyilarini takip ederek Kesan veTekirdag'a ve daha sonrada Istanbul'a

ulasmaktadir.

Il merkezi ilgelerden; Ayvacik'a 68 km, Bayramic'e 72 km, Biga'ya 94 km, Bozcaada'ya 58 km, Can'a 77
km, Eceabat'a 5 km, Ezine'ye 46 km, Gelibolu'ya 34 km, Gékceada'ya 59 km, Lapseki'ye 34 km ve

Yenice ilcesine 100 km uzakliktadir.

Denizyolu ulasimi Canakkale-Eceabat, Lapseki-Gelibolu, Canakkale-Kabatepe-Gok¢eada, Bozcaada-
Yiikyeri, Canakkale-Gokceada, Canakkale-Bozcaada, Kepez-Eceabat, Canakkale-Kilitbahir arasinda
karsilikli feribot seferleri ile GESTAS tarafindan yapilmaktadir. Ayrica Bozcaada ve Gokgeada’ya

Canakkale’den hizl feribot seferleri yapilmaktadir.

Canakkale Merkez, Eceabat, Gelibolu, Lapseki, Ezine-Geyikli Yiikyeri, Bozcada, Gokceada, Cardak ve
Kabatepe’de iskeleler bulunmaktadir. Ayrica Canakkale Kepez Limani ile Ezine’de Ak¢ansa Cimento

Fabrikasina, Biga’'da I¢das’a ait liman bulunmaktadur.

Il Merkezinde bir havaalani mevcuttur. Canakkale Havalimanindan Ankara ve Istanbul’a diizenli

ucuslar yapilmaktadir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu.
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Bolgeye ulasim karayolu ve havayolu opsiyonlar1 miimkiindiir. Ayvacik Ilgesi Canakkale-Izmir
karayolu iizerinde bulunmakta olup, 6zel ara¢ ve otobiislerle ulasim kolaylikla yapilabilmektedir.
Edremit Havaalanina 40 km, Canakkale Havaalanina ise 120 km mesafede yer almaktadir. Planlama
alan1 yakin cevre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; Ayvacik Ilgesinin giineybatisinda ve
Balabanli kdy yolunun batisinda konumlanmaktadir. Canakkale il merkezine uzakhg yaklagik 99 km,

Ayvacik ilgesine ise yaklasik 32 km uzakliktadr.

Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi.



2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM:
2.1. MULKIYET DURUMU:

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani hazirlanan Canakkale ili, Ayvacik Ilgesi, Balabanh Kéyii, Kizilkuyu
Mevkii, ada 143, parsel 7’de kayith tasinmaz tapuda Ayca Goksel ULUCAN adina tescil edilmistir.

L-iLCE MAHALLE ADANO | PARSE MALIK ANA YUZ
LNO TASINMAZIN OLCUMU
NITELiGI (m?)
CANAKKALE 0
BALABANLI 143 7 AYCA GOKSEL TARLA 9.277,99 m?
AYVACIK ULUCAN

Sekil 6. Planlama Alani - Tapu.



2.2. KADASTRAL DURUM:

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanan Ganakkale ili, Ayvacik ilgesi, Balabanli Kéyii, Kizilkuyu
Mevkii, ada 143, parsel 7°de kayith tasinmaz 9.277,99 m? biiyiikliigiindedir.
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Sekil 7. Planlama Alam - Harita Plan Ornegi.



3.  MEVCUT DURUM TESPITI:

3.1. YAPI ANALIZI:

Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Balabanli Koyii, Kizilkuyu Mevkii, ada 143, parsel 7’de kayith tasinmaz
tapuda “Tarla” olarak nitelendirilmektedir. Tasinmaz tizerinde yapi bulunmamakta olup, ¢evresinde

ise Agaclik Alanlar bulunmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alani - Uydu Goériintiisi Yakin.
3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU:

Planlama alani Canakkale Ayvacik Balabanl Kdytine ait ITRF 96 formatinda 1 adet 1/1000 o6lgekli
J16-A-05-B-4-B pafta nolu halihazir harita 08.05.2019 tarihinde Vali A. Imar ve Kentsel lyilestirme
Miidiir Vekili Sevil YUKSEL tarafindan onaylanmustir.

3.3. JEOLOJiK DURUMU:

Tasinmazimiz i¢in hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelgesi uyarinca, Canakkale Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigiince 23.05.2019 tarihinde onanmustir. KABASAKAL Miih. Turz. ins. Tic. ve San. Ltd. Sti.

tarafindan hazirlanan Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu ¢alismasi sonucunda;

> Inceleme alan1 Canakkale il Ozel Idaresi sinirlar icinde bulunmakta oldugu, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanmis 1/100000 6lcekli Cevre Diizeni Planin da tarim alaninda kaldigi

belirtilmistir,

> Inceleme alani icerisinde 7269 Sayih Umumi Hayata Miiessir Afetler dolayisiyla alinacak
tedbirler ve yapilacak yardimlara dair kanunun 2. Maddesi kapsaminda Il Afet ve Acil Durum
Midirliigi'niin 06.11.2018 tarih ve 165941 sayil yazisi geregince Bakanlar Kurulunca alinmis

herhangi bir "' Afete maruz bolge' karar1 bulunmadig belirtilmistir,



Inceleme alaninda taskin sahasi, sit alan1 ve koruma bélgelerine iliskin alinmis bir karara

rastlanmadigi belirtilmistir,

Inceleme alaninin genel egim yonii kuzeybatidan-giineydoguya ve kuzeydogudan-giineybatiya

dogru oldugu, egim degerlerinin ise % 5-10 ve % 10-20 arasinda degistigi belirtilmistir,

Inceleme alaninin jeolojisini Orta Miyosen yash Camkabalak Ignimbiriti olusturdugu, yapilan
sondaj calismalar1 sonucunda Camkabalak Ignimbiriti rezidiieli'ne ait, kahverengimsi, az
oranda siltli, iyi derecelenmis kum , siltli kum birimleri ve Camkabalak Ignimbiritine ait, ¢cok

diistiik-dustik-orta dayaniml ignimbiritik kayag birimi gozlendigi belirtilmistir,

Camkabalak Ignimbiriti'ne ait, kaya¢ birimleri ise nokta yiikleme degerleri 7,56-34,47 kg/cm2
olarak bulunmus olup, Bieniawski 1975’e gore "c¢cok dusiik-orta direngli’ ‘olarak bulundugu

belirtilmistir,

Inceleme alanmi icin Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik hiikiimlerine goére; Camkabalak
ignimbiritine ait, birimlerin (Vs30= 663 m/sn) yerel zemin smifi ZC olarak belirlendigi

belirtilmistir,

Inceleme alaninda 06.03.2019 tarihinde planlanan 1 profil boyunca sismik kirilma ve yiizey

dalgasi etiidii yapildig: belirtilmistir,

Camkabalak Ignimbiriti rezidiieline ait birimler {izerinde yapilan oturma hesaplarina gore ani

oturma miktar1 0,036 cm hesaplandigi belirtilmistir,
Inceleme alaninda yapilan sondaj calismasinda yeralti suyu tespit edilmedigi belirtilmistir,

Inceleme alaninin topografyasi, % 5-10 ve % 10-20 arasinda degisen egime sahip oldugu,
Camkabalak Ignimbiriti ve rezidiieline ait birimlerin oldugu egimin % 5-10 ve % 10-20
arasinda oldugu kesimlerde kazi sevlerine, egim ve litolojiye bagh stabilite sorunlar:

beklenebilecegi belirtilmistir,

Inceleme alaninda yapilan arazi gozlemleri ve jeolojik-jeoteknik degerlendirme sonucunda;
Onlemli Alanlar-2.1 (0A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

olarak belirlendigi belirtilmis olup, bu alanlarda;

o Zemin etiit calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis
yuklerde hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi

saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

o Derin kazilarda olusacak sevler acgikta birakilmamali uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilar1 ile desteklenmelidir. Ayni zamanda olusturulacak bu sevlerin, sev
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yuksekligi ve sev acisinin stabiliteyi bozmayacak sekilde giivenli sev yliksekligi ve acisi

belirlenerek yapilmalidir.

o Stabilite sorununa yonelik uygun projelendirilmis palyelendirme ve istinat yapilarin

yapilmalidir.

o Kaz1 sonrasi karsilasabilecek stabilite sorunlarina yonelik 6nlemlerin kazi o6ncesi

alinmalidir.

o Stabilite sorunlarina neden olabilecek ve yap1 temellerini etkileyecek ylizey ve yeralti

sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

o Zemin etiit calismalarinda zemindeki sisme ve sikisabilirlik 6zelliklerinin ayrintili
irdelenerek beklenecek zemin problemlerinin ortadan kaldirilmasina yonelik zemin

iyilestirme yontemlerinin belirlenmesi gerekmektedir.

o Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri ile stabilite analizleri zemin ve temel etiit calismalarinda ayrintili olarak
irdelenmeli, alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir. Yapiytikleri; stabilite ve
mithendislik problemlerinin (oturma, tasima giici v.b.) giderildigi seviyelere

tasittirilmaldir.
o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik esaslarina uyulmaldir.

o Kazi Cukurlarinin Desteklenmesi ile Ilgili Uyulacak Esaslar yonetmeligi esaslarina

uyulmalidir.

» 18-03-2018 tarih ve 30364 (Miikerrer) sayili Resmi Gazatede yayinlanan ve 01-01-2019
tarihinde ytrirligi giren ‘Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi’ hiikiimlerine uyulmasi gerektigi

belirtilmistir,

> Bu raporun ‘Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu oldugu parsel bazinda zemin
etlit raporu olarak kullanilamayacag belirtilmistir.
“Eko-Turizm Alan1” yapimina yonelik olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
planlama calismasi esnasinda, Canakkale Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince 23.05.2019 tarihinde
onaylanan “imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu” dogrultusunda Onlemli Alan 2.1 (0.A-
2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenen yerlesime uygunluk

haritasi plan aynen iizerine aktarilmistir.
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4. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI:

o Depremsellik Durumu:

En son 1996 yilinda yirirlige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayii (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yirurlige girmistir. Tiirkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gére; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Ganakkale ili, Ayvacik ilgesi I. Derece

Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

Sekil 9. Planlama Alani - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritas.
o Iklim:
Ilce genel olarak Akdeniz, Karadeniz iklim 6zellikleri yer yer goriilmektedir. Bolge cografi bolge olarak
da iklim bolgeleri arasinda gecis noktas1 durumundadir. Ilgenin bazi yerlerinde klima iklim bélgelerine
rastlanmaktadir. Yazlar sicak ve kurak, kislar serin ve yagish gecer. Yillik ortalama sicaklik 14°C, yagis

tutar1 580 mm’dir.
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Sekil 10. Planlama Alani - Képpen'e iklim Siniflandirmasina Gére Tiirkiye Iklimi.
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o Bitki Ortiisii:

Ayvacik; sirtin1 Antik dénemlerin efsaneleriyle beslenen Kazdag: (Idadagi)’na dayayan; yiiziinii bir¢ok
efsanenin dogusuna kaynaklik eden Ege Denizi'ne ¢eviren yesilin ve mavinin tonlarinin yasandig tarih

- deniz - doga liggeninde yer alan bir kavsaktir.

lice yiizélgiimii 874 km?'dir. Denizden yiiksekligi 273 m olan volkanik bir plato iizerinde bulunan ilge,
arazi yapis1 bakimindan daglik ve tepeliktir. Ilgenin en biiyiik ovasi 30 km? ile Tuzla Ovasr’dir. Bunu

Kosedere ve Babakale Ovalari izlemektedir.
o Es Yukselti ve Egim Analizi:

Planlama alaninin genel egim yoni kuzeybatidan-giineydoguya ve kuzeydogudan-giineybatiya
dogrudur. Planlama alani i¢gindeki ylizde egim degerleri incelendiginde ortalama egim oraninin % 5-10

ve % 10-20 araliginda oldugu belirlenmistir.

5.  MEVCUT iMAR DURUMU:
5.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI:

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan’'nda s6z konusu planlama alani “Orman Alani1” olarak

planhidir.

Sekil 11. Planlama Alam - 1/ 100 000 01(,‘ekll Ballke51r (;anakkaleAPlanlama Bolges1 Cevre Duzem Planmdakl Yeri.
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5.2. 1/1000 OLCEKLi MEVCUT IMAR PLANI:

1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani hazirlanan Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Balabanli Kéyii, Kizilkuyu
Mevkii, ada 143, parsel 7’de kayith tasinmaz icin daha 6énce onaylanmis bir Imar Plam

bulunmamaktadir.
6. KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Eko-Turizm Alam yapimina yoénelik 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planina yonelik olarak yapilan

yazismalar sonucunda ilgili Kurum Goritsleri asagida verilmistir;

> 1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’'niin 09.11.2018 tarih ve E.913691 sayil yazisinda séz konusu
parselin 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis olan Kiiltiir ve Turizm

Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlari igerisinde kalmadig belirtilmistir,

> Uludag Elektrik Dagitim A.S Canakkale isletme Miidiirliigii'niin 09.11.2018 tarih ve 49483 sayili
yazisinda sirketin sorumlulugunda bulunan enerji nakil hattinin ge¢medigi, imar planlar

yapilmasinda bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

> Tirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirligi’niin 12.11.2018 tarih ve
E.464038 sayili yazisinda s6z konusu parsel sinirlar1 dahilinden gegen Tesekkiile ait, mevcut ve

tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmadig belirtilmistir,

» Canakkale Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Midirliigi'niin 13.11.2018 tarih ve E.921737
sayili yazisinda s6z konusu parselde herhangi bir sit alan1 ve tescil kaydi bulunmadigi, 2863
sayili yasanin 4. Maddesi kapsaminda, ileride yapilacak uygulamalarda herhangi bir taginir-
tasinmaz kiltlir varligina rastlanilmasi durumunda ¢alismalarin durdurularak en geg¢ tli¢ giin
icerisinde en yakin Miize Miidiirliigline, kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare
amirlerine bilgi verilmesi kaydiyla imar planlar1 yapilmasinda bir sakinca bulunmadigi
belirtilmistir,

» Yol ve Ulasim Hizmetleri Mudurligi'niin 13.11.2018 tarih ve E.16422 sayili yazisinda sz

konusu parselin Mudiirliigiin yol agina cephesi bulunmadigi belirtilmistir,

> Canakkale Orman Boélge Miidiirliigii Canakkale Orman Isletme Miidiirliigii'niin 15.11.2018 tarih
ve E.2431588 sayill yazisinda s6z konusu parselin orman smirlar1 disinda kaldigi ve Imar

Planlar1 yapilmasinda bir sakinca bulunmadigr belirtilmistir.

> Cevre ve Sehircilik Il Midiirligi'niin 28.11.2018 tarih ve E.13728 sayili yazisinda s6z konusu
proje dosyasinda Sube Midiirliigiince yapilan inceleme sonucunda asagidaki hususlar tespit

edildigi belirtilmistir;
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e Tabiat Varliklarini Koruma Sube Miidiirliigii arsivinde yapilan inceleme sonucunda; soz
konusu tasinmazin herhangi bir dogal sit alaninda kalmadigi, tespit edilmis olup; ilgi yazida
bahse gecen talebe iliskin Midiurliik¢e yapilacak herhangi bir islem bulunmadigi

belirtilmistir.

e (Cevre Yonetimi ve Denetimi Sube Mudirligiince Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi
Yonetmeliginde tanimlanan alanlar kapsaminda degerlendirme yapildigy; ilgi yazida bahsi
gecen parselde "Eko-Turizm" amacl imar plan, yapilmasinda 2872 sayili Cevre Kanunu ve
Yonetmeliklerine uymak kaydiyla Sube Miidirliigince herhangi bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.

e CED ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiurirlige giren CED Yonetmeligi Ek-2 Listesi 32.
Maddesinde “100 oda ve lizeri turizm konaklama tesisleri” yer aldigi, bu nedense planlanan
tesisin oda sayisinin 100 oda ve lizeri olmasi halinde proje taniim dosyas1 hazirlanarak il
Miidirliigiine basvuruda bulunulmasi gerektigi, oda saymin 100’den az olmasi halinde

projenin CED Y6netmeligi kapsami disinda degerlendirildigi belirtilmistir.

e Imar Planlama Sube Miidiirliigii'nce 5302 sayili Il Ozel Idaresi Kanunu geregince Belediye
ve Miicavir alan sinir1 disinda yapilacak her tiirli imar ile ilgili is ve islemler, idare
tarafindan yurutildigi; ilgi yazida belirtilen talebin Bakanlikga onaylanan Balikesir-
Canakkale Boélgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, Plan Hiikiimleri ve Imar ile ilgili

mevzuatlar dogrultusunda kurumca degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

> DSI 25. Bélge Miidiirliigii'niin 18.01.2019 tarih ve 47829 sayil yazisinda soz konusu parselin
DSI sulama projesi icerisinde yer almadigl, icme suyu temini amach gél ve barajlarin su
toplama havzasinda kalmadigi, herhangi bir akarsu yatagi ve taskin etki alani igerisinde yer
almadig1, ancak s6z konusu parselde topografyaya bagh olarak olusan yamag sulari, faaliyet
sahibince gerekli dnlemler alinarak uygun sekilde mansaba iletilmesi, tasinmazin bulundugu
yerde yeralti suyu problemi olmadigi, su ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmasi halinde 167
sayil Yasa uyarinca DSI. Kurulusundan izin alinmasi gerektigi, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687
sayili Resmi Gazete de yayimnlanan “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmasi
gerektigi, aritilmis olsa dahi atik sularin, idarece insa edilerek isletmeye acilmis sulama, drenaj,
tahliye kanallar1 veya 1slah edilmis dere yataklarina desarji gerektigi durumda kurumca

degerlendirilmek lizere ayrica miiracaatta bulunulmasi gerektigi belirtilmistir.
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> 1l Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin bila tarih ve E.423458 sayili yazisinda bahse konu arazinin
yerinde incelemesi ile hazirlanan etiit raporunun ve ilgili belgelerin “5403 Sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” kapsaminda degerlendirilmesi sonucunda s6z konusu
talebin uygun gorildigi, ayrica verilen bu izin, 09/12/2017 tarihli Resmi Gazete'de
yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin
12. Maddesinin (8) fikrasi geregi izninin verildigi tarihinden itibaren iki y1l siire ile gecerli olup,

planlarin onaylanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecegi belirtilmistir.

» BOTAS Bursa Sube bila tarih ve E.1972883 sayili yazisinda s6z konusu parselde mevcut veya

planlanan boru hatti ve tesisi bulunmadig belirtilmistir,
7. PLANIN GEREKCESI:

Canakkale ili gerek tarihi gerek turizm potansiyeli yiiksek olmasi sebebiyle ililkemiz ve diinyadan
ziyaretcilerin yogun oldugu bir yerlesim yeridir. Bu nedenle Canakkale’nin turizm potansiyeline
katkida bulunabilmek ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planinin 8.16 maddesi dogrultusunda Eko-Turizm Alani
olusturarak yoremizin Dogal ve Kiiltiirel Kaynak Zenginligi Nedeniyle; Agro (Ciftlik) Turizm ve Aile
Isletmeciligi Seklinde Pansiyon, Ciftlik Evi, Dag Evi Vb. Konaklama Kullanimi, Yeme-I¢me Tesisleri Ile
Yoresel Uriinlerin Satis Uniteleri yer alacagi ve geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunacagi bir

tesis olusturabilmek amaciyla 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir.
8. PLANLAMA KARARLARI:

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda tasinmazin dogusundan gelerek planlama
alanimizin giineyinden gecen mevcut kadastral yol 10 m genisliginde Ara¢ Yolu olarak tasinmaz
icinden terk yapilacak sekilde planlanmis ve tasinmazin batisindan Balabanli Kéy Yerlesik Alanina

dogru devam ettirilmistir.

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli Uygulama imar Planinda planlama alam icinde Apart Otel Alani (Eko-
Turizm Alani) olusturulmustur. Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda Apart Otel Alan
(Eko-Turizm Alani) olarak belirlenen tasinmaz icinde Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi
1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinin 8.16. Eko-Turizm Alanlar1 baslig1 altinda belirtilen tesisler ile
“Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik”in 4. Kisim, 1. Béliim

“Apart Oteller” Baglikli 24. maddesinde belirtilen tesisler yapilabilir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda Apart Otel Alami (Eko-Turizm Alani) olarak
belirlenen alanda yapilanma kosullar1 E (emsal):0.10, Yengok:7.50 m (2 Kat)'dir.
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Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda Apart Otel Alami (Eko-Turizm Alani) olarak

planlanan alanda yap1 yaklasma mesafesi tasit yoluna en az 10 m, komsu parsellere ise en az 5 m

olarak onerilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani sonucunda elde edilen degerler agagida verilmistir.

9.

10.
11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

ALAN KULLANIMI TAPU ALANI PLANLAMA ALANI HESAP ALANI
PARSEL ALANI 9.277,99 m? 9.277,99 m* 9.277,99 m?
APART OTEL ALANI --- 7.944,80 m? 7.944,80 m*
YOL " 1.333,19 m? 1.333,19 m?

PLAN NOTLARI:

Uygulama Imar Plan1 Onama Sinir1 Ganakkale ili, Ayvacik ilcesi, Balabanl Kéyii, Kizilkuyu Mevkii, Ada 143, Parsel 7'de
kayitli tasinmazi kapsamaktadir.

Yol Alani kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

Apart Otel Alam1 (Eko-Turizm Alani) olarak onerilen alanda yapilanma kosullari; altyap: ve sosyal tesisler dahil,
E(Emsal):0.10, Yencox:7.50 m (2 Kat) insaat yogunluklu, yap1 yapilabilecek min. Parsel Biiytikligii=5000 m? olacaktir.
Apart Otel Alan1 (Eko-Turizm Alani) olarak belirlenen alanda yap1 yaklasma mesafesi tasit yoluna en az 10 m, komsu
parsellere ise en az 5 m olacaktir.

Emsal hesabi net imar parsel alani izerinden yapilacaktir.

DSI. 25. Bolge Mudiirliigii 252. Sube Midiirliigii'niin 18.01.2019 tarih ve 47829 sayili yazis1 dogrultusunda;

> Tesisin su ihtiyacinin yeralt1 suyundan saglanmasi halinde 167 sayili yasa uyarinca DSi’den izin alinacaktir,

» 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete de yaymlanan “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine
uyulacaktir,

» Aritilmis olsa dahi atik sularin, idarelerince insa edilerek isletmeye a¢ilmis sulama, drenaj, tahliye kanallar1 veya
1slah edilmis dere yataklarina desarji gerektigi durumda kurulusca degerlendirilmek tizere ayrica miiracaatta
bulunulacaktir.

Canakkale Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midirligi'niin 13.11.2018 tarih ve E.921737 sayili yazisi
dogrultusunda tasinmaz iizerinde 2863 sayili yasanin 4. Maddesi uyarinca ileride yapilacak uygulamalarda herhangi
bir tasinir-tasinmaz kiiltiir ve tabiat varligina rastlanilmasi halinde ¢alismalar durdurularak ii¢ giin icinde en yakin
miize mudurligiine, kdyde muhtara veya miilki idare amirlige haber verilecektir.

Cevre ve Sehircilik i1 Midiirligi'niin 28.11.2018 tarih ve E.13728 sayili yazisi dogrultusunda Eko-Turizm Alam
(Apart Otel Alani) olarak 6nerilen alanda oda sayisinin 100’den fazla olmasi durumunda hazirlanacak proje tanitim
dosyast ile valilige miiracaat edilecektir.

Kaz1 Cukurlarinin Desteklenmesi ile ilgili Uyulacak Esaslar Yonetmeligine uyulacaktir.

“Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

“Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

“2872 sayili ¢evre kanunu” ile “5491 sayili cevre kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun” ve bu kanuna
istinaden ytriirliige giren ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

“Dere Yataklari ve Taskinlar” konulu basbakanlik genelgesi hiikiimlerine uyulacaktir.

“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

3194 Sayili imar Kanunu’na ek “Siginaklarla Ilgili Yonetmelik” uyulacaktir.

“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri uygulanacaktir.

Deprem yonetmeligine uyulacaktir.

Otopark yonetmeligine uyulacaktir.

Canakkale Cevre ve Sehircilik i1 Midiirliigii tarafindan 23.05.2019 tarihinde onaylanan Jeolojik/Jeoteknik Etiit
Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Apart Otel Alan1 (Eko-Turizm Alani) olarak Onlemli Alanlar-2.1 (0A-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak belirlenmis olup, bu alanlarda yapilasma 6ncesi alinmasi gereken 6nlemler;

» Zemin etiit calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis yiiklerde hesap edilerek yamag
boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

» Derin kazilarda olusacak sevler acgikta birakilmamali uygun projelendirilmis iksa ve istinat yapilarn ile
desteklenmelidir. Ayn1 zamanda olusturulacak bu sevlerin, sev yliksekligi ve sev a¢isinin stabiliteyi bozmayacak
sekilde giivenli sev yiiksekligi ve agisi belirlenerek yapilmalidir.

» Stabilite sorununa yoénelik uygun projelendirilmis palyelendirme ve istinat yapilarin yapilmalidir.

» Kazi sonrasi karsilasabilecek stabilite sorunlarina yonelik énlemlerin kazi dncesi alinmalhidir.
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» Stabilite sorunlarina neden olabilecek ve yapi temellerini etkileyecek ylizey ve yeralti sularinin ortamdan
uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

» Zemin etiit calismalarinda zemindeki sisme ve sikisabilirlik 6zelliklerinin ayrintili irdelenerek beklenecek zemin
problemlerinin ortadan kaldirilmasina yonelik zemin iyilestirme yontemlerinin belirlenmesi gerekmektedir.

» Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile stabilite
analizleri zemin ve temel etiit ¢calismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli, alinabilecek miihendislik 6nlemleri
belirlenmelidir. Yap1 yiikleri; stabilite ve miihendislik problemlerinin (oturma, tasima giicii vb.) giderildigi
seviyelere tasittirilmalidir.

» Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik esaslarina uyulmalidir.

» Kazi Cukurlarimin Desteklenmesi ile ilgili Uyulacak Esaslar yénetmeligi esaslarina uyulmalidir.

21. Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve Plan Hiikiimlerine uyulacaktir.
22. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kararlarina uyulacaktir.

»n o« SAT VRN

23. Plan kosullar1 disinda “3194 Sayih imar Kanunu”, “Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi”, “Planli Alanlar imar

)

Yonetmeligi” hiikiimleri gecerlidir.
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ar¢, Damaz Vergisi ve Degesli Kagit bedell makbuz kargihdi tahsil
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Yedi Eyi0l kitinonsekiz, Curmg FUnIG7/09/2018 ‘

Asafida mUhiir ve imzas) bulunan bz J5KUDAR 23 NOTERI Durmus DORU Yerine Imzaya Yetkili Baskatip
Tuba DOAU Kicikeamica Mah. Libadive Cad. Satak Apt. No: 46/3 Uskiidar / istanbul adresindeki dairemde
gdrev yaparken yanima gelen ve g il Kadikdy Niifus Midirliigi'nden verilmis 15/01/2001 tarih,
1204 lkayit, VOE seri ve 205204 ny i forografll Nifus Clzdanina gére Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Istasyan
mahallesi/dyh, 12 cilt, 59 aile sira, 5 s numaralarinda niifusa kayith olup, baba adi Alkan , ana adi Hale i
dogum tarihi 13/4/1974 . dogum yeri stanbuyl olan, 14342435062 T.C. kimlik numarali, halen Fenerbahce
Mah. Turaman 5k, No: 11 /7 Kachksy / [STANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren
igili AYCA GOKSEL ULUCAN , DUZEMLEME SEKLINDE VEKALETNAME dizenlenmesini istedi. ilgilinin kimligi
hakianda yukarida yazili belge ile kani szhibi oldufum gibi bu iglemi yapma yetenefinin bulundugunu ve
ilgiliden AYCA GOKSEL ULUCAN adis “3inin okuryazar oldugunu anladim, llgili AYCA GOKSEL ULUCAN SU
suretle sdze baslad),

Sahibi ve hissedan bulundugum ve bulunacagim CANAKKALE Ui, ILGELERI, k&vierl ve
MAMHALLELERT HUDUTLAR] DAHILINDEK]  bilumum taginmazlanrdan  diledigini ifraz veya diledigi
taginmarmia tevhit etreye, dilerse diladiginin taginmaz ile dahi tevhide, parselasyon Yaptirmaya, rdperli
kroki, ¢ap, imar durumu, istikamet rilevesi almaya, sinir ve ylzdlgiimiinin dizeltilmesini istemneye, tins
tashiihi Yeptinaya, imar durumuy alrraya, taginmazlann yola, vesil alana veya kamuy yarasing terki
gereken lisimfarini hedellj veya bedelsiz olarak terke, hibe etmeye, bedelli terk edildiginde bedellering
talep ve tahsils, terk takrirlerini vermeve, ifraz, tevhi veya parselasyon sonucu olusacak tasir;
adima miistakil veya hisseli olarak tapuya tescillerini tafebe, tescil isiemlerini yaptirmaya, fzpu |
defter ve sicillerini fmzaya, tapu senetierini aimavya, gerektiginde tapu ve nlifus kavitlarindz i yariighidan
idarl yoliardan dlizeliiirmeyve, her tiiri beyanname, taahhilt, rmuvafakst ve dilekgeler verimeye, ddenn:esi
gereken vergi, resim e rarglar ddemeve, fazlalarin geri almays, bu islerle ilgili belediye, kadastio, tapu
daireleri ile diger kurum ve kamu daireleri nezdinde gereldi her tiirll is ve islemler! bu ionuda halen}

1
!
|

yiriirliikte  bulupan mevzuat  hiikinvleri degisse dahi yapmaya, takip etmeye ve imuas ile
neticelandirmeye, gevaktifinde kexa;lnar plant yapmaya, il &zel idaresine ve fevre ve Sehirnilik il
raldiriiine gerakli bagvarulan yapmeyz, ve “arglan yaurmavya, bu islermier icin evrak ve beigeleri Irizaya,
hertlicl izin ve ruhsatlan almaya, veryi ve harclarin vatirmaya, Ayvacik Tapu Mudiirliginden gince! |
tapu keyitlari talep ve almaya, bu aususta evrak ve belgeleri imzaya, yaul ve sdzll bevaniar

bitlunmaya, surak e beigeleri imzaya, Ayvacik Kadastro Midiirigo, isternleri takip etreys, Man

[

Bagvurisu yapmaya, almaya, Linkap'dan splikasyon bagvirusy Yag-iaya, ve almaya, Plan isiemicri fgin il
Dzel idaresince  iurauyl gorlisl istanilen kumularda by islemler igin  gerekli imzalar  atmays, |
vekaletnameden surey cikarimaya, onzyitimaya, teslim almaya, yine DS { Devlet 5y Isleri Midirligin [
!

gi
il

nin hay biriminde har irlit taabhitnaiseicr warraesing, taahhitnameleri imzalamaya ve bu kurumdald
diger bilumurm evrak ve beigeleri imzalamaya, gerekli dilekgeler vermeye, is bu vetkilerin tamarm: weya biy
kismi ile de bagkaloan tevldl tegrik ve szl hirlikee veva ayrt ayr vekaleti ifaya mezun ve vetkili olmaic |
lzere 28579390145 T.C.Kirlik Numarai; MEHMET KOLDANS] » A0060009650 T.C.Kimlik Numaralr JUéGERi i
GEAL, 27727431710 T.C.iGimlik Numaral; fEa‘uiiI\lE SIRDAR, 15985817284 T.C.Kimlik Numarali KENAN AN,
d1411305378 7.C Kimlik Numaraly CAHIT DZENG tarafimdan veki| tayin edildl." diye sdzlerini bitirdi.

Yaulan bu tutanak, okuryazar lgiliye olunmas itin verildi. Okudu, Gergek isteklerinin aynen yagicigiry
okuryazar ilgifinin bildirmesi tzerine okusyazar ilgili tarafindan ve tarafimdan imzalandi, miihiirlendi, Ve !
Eylilt ibinansekiz, Curna &lin 07/08/2018 ; |
ILGILI

AYCA GOKSEL CLycan

o : USKUDAR 23 NOTER |
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T.C.
_ CANAKKALE VALILIGI
IT Kiilttir ve Turizm Midirligii

Sayr @ 84378581-309.03-E.913691 09.11.2018

Konu : Imar Plam Hk.

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE

flgi  :07.11.2018 tarih ve 16021 sayili yaziniz.

Ilgi sayih yazi ile Canakkale ili, Ayvacik Ilcesi, Balabanli Kéyi, 143 ada 7 parsel numaral
taginmazda " Eko Turizm " amagh 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 §lgekli Uygulama
Imar Plani calismalarina iliskin Miidiirliglimiiz gorigi istenmistir,

S0z konusu parsel 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis olan Kiiltir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi simirlart icerisinde kalmamaktadir,

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

R sennzahon
Kemal DOKUZ
Il Kiiltiir ve Turizm Miidiiri

Not: 5070 sayili Elektronik Imza kanunu geregi bu belge elekironik imza ile imzalanmigtir,
grulama Kodu : QCOMXBFOBOTZKDTCAPIU Evrak Takip Adresi: http://belgedogrulama kultur gov tr/
sa Mah. Kayserili Ahmet Paga cad. No:32/2 CANAKKALE
el (0286)217 8205 Faks: (0286)212 4522
www canakkalekulturturizm gov.tr - e-posta: iktm17@kulturturizm.gov.tr

Bilgl igin:Ahmet KAYA
Gegici Personel

~F
ATTAk t'76
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ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Canakkale isletme Miidiirligi

49483 09/11/2018
Sayr -
Konu : Ayvacik ilgesi Balabanli kiyii 143/7 parsel hk.
CANAKKALE
CANAKKALE IL OZEL IDARES]

Igi

:07/11/2018 tarihli ve 16021 sayili yaz,

L4}

llgi vazi ile; Canaklale ili, Ayvacik ilgesi, Balabanl K&yt 143 ada 7 nolu parselde;
9.277,99 m?* bitytikligtndeki alanda "Eko Turizm" amagli imar plant yaptlmak istenmesine
istinaden Sirketimizin g&riisti sorulmaktadir.

Bahse konu olan tagimmaz igin vapilan degerlendirmeler neticesinde ilgi yaz1 ekinde
belirtilen parselin kapsadigi 9.277,99 m?lik alan igerisinden Sirketimiz sorumlulugunda
bulunan enerji nakil hattinin gegmedigi tespit edilmistir. " Turizm Alani (Eko Turizm)"
amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve "Eko Turizm (pansiyon, apart otel vs.)" amagh
171000 6lgekli Uygulama Imar Plant yapilmasinda Sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Ozge KECECI Gokay Fatih DANACI
Harita Mithendisi Canakkale Isletme Miidiirii
e~ Lmzalidr/” e~ bmzaludar.”

Evraki Dogrulamak fein: https:/dyssorgu uedas.com tr/enVision-Sorgula/BelgeDogrulama.aspx?V=BESVIBMRY _Pin Kodu: 36212
Ayvinth Bilgi Tgin 1gili Yetkili - Ozge KECEC] / E-Posta Adresi : okececigiuedas.com.r
Cirpan Mah. Stadyurn Cad, No:40 Osmangazi / BURSA Tel: 0224 600 00 00 - Fax: 0224 271 6500

'ge, 5070 sayil Elektronik imza Kanununa gére Givenli Elektronik Imza ile imzalanmigtir.
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TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A S. GENEL MUDURLUGU

2.BOLGE MUDURLUGU (BURSA) Vergi Noz 879 030 431
Tesis ve Kontrol Miidiirliigii SO S ATO G
Sayr  : 57688532-045.01[045.01]-E.464038 12.11.2018

Konu : Kurum Goériisii

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE
(Imar Ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliga)

flgi  :07.11.2018 tarihli ve 50472007-115.01.99-E.16021 sayil yazimz.
[lgi yazida konusu Canakkale ili, Ayvacik [lgesi, Balabanli Kéyii, 143 ada 7 parsel

numarali tasmmazda "Eko Turizm" amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 dlgekli

Uygulama Imar Plam ¢alismalarina esas teskil etmek tizere Tesekkiiliimiiz goriisii talep
edilmektedir.

S0z konusu parsel smirlar1 dahilinden gegen Tesekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatt: bulunmamaktadir,

Geregini bilgilerinize arz/rica ederiz.

R a~imzahidir ﬂ a-imzahdir

Mukadder INCEBACAK Gokhan KAYA
Bélge Miidiir Yardimeist V., Bolge Miidiirii
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
CANAKKALE IL OZEL IDARESINE 2.Bolge Canakkale [letim Sebekeleri [sletme Ve
(Imar Ve Kentsel Iyilestirme Miidirligii) Bakmm Miidiirligiine

Barbaros Mah. Atatiirk Cad. Bélge Trafik Yam

Not: 5070 sayili clektronik imza kanunu geredi bu belge elektronik imza ile imzalanmistr,
Evrak Dojrulama Kodu : QISSXIIXTENEDIAUWOHZ Evrak Tekip Adresi: hitps:/www.turkiye.gov.tr/teias-cbys )
Adres: Organize Sanayi Bolgesi Sar1 Cadde P.K.50 16140 NILUFER-BURSA Bilgi igin:Fatih CANPOLAT
Telefon: 0224 243 13 30 Faks: 0224 243 50 23 Harita Mithendisi
Elektronik Ag: www teias.gov.tr Telefon No:(224) 243 13 30-128
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiltir Varliklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Canakkale Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kuralu Miidirligi

Sayt  : 49369556-165.02.02[165.02.02]-E.921737 13.11.2018
Konu : Canakkale 1li, Ayvacik Ilgesi, Balabanli

Koy, 143 Ada, 7 Parselde fmar Plam

Yapilmasi [17.01.1674]

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE
(Imar Ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii)

llgi : Canakkale il Ozel idaresi imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigi'niin 07.11,2018 tarihli
ve 83803618-16021 sayih yazis.

Canakkale Ili, Ayvacik flgesi, Balabanli Kéyii'nde yer alan, 143 ada 7 parsel numarasina kayith
taginmazda "Eko Turizm Amagli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant"
yapilmas talebine iliskin Miidiirligiimiiz goriigiiniin istenildigi ilgi yazi ve ekleri incelenmistir.

Miidiirliglimiiz uzmanlannca yerinde yapilan inceleme sonrasi hazirlanan teknik raporda;
s0z konusu parselde killtiir varlig1 agisindan Kurullarca onayli herhangi bir sit alani ve tescil kayd:
bulunmadifs ve yapilan yiizey arastirmasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda degerlendirilebilecek
tagiir-taginmaz herhangi bir kiiltiir varhgina rastlamlamadif belirtildiginden; 2863 sayili Yasanin
4.maddesi kapsaminda; ileride yapilacak hafriyatlarda herhangi bir taginir-taginmaz kiltiir varhgina
rastlanilmas: durumunda, ¢alismalarin durdurularak en geg 3 giin icerisinde en yakin miize
miidiirligiine, k6yde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine haber verilmesi kosuluyla,
Ayvacik Ilgesi, Balabanli Koyii, 143 ada, 7 numarah parselde yapilacak uygulamalarda 2863 sayih
Yasa kapsaminda sakinca bulunmamaktadir. i o

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

R B alihi
E. Cagman ESIRGEMEZ
Koruma Bélge Kurulu Miidiiri

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Canakkale 11 Ozel idaresine Saym Tugrul OZAL
(Imar Ve Kentsel Tyilestirme Miidiirliigii)
Noi: 5070 sayili Elekironik Imza kanun geresi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
Evrak Dogrulama Kodu : VFODXCBQPEQNIVMTPCCV Evrak Takip Adresi: http:/belgedogrulama.kultur.gov. tr/ .
Cevatpasa Mah. Indnii Cad. No:2 Merkez/Canakkale Bilgi igin:Handan OZALPAY

Tel: 0286 213 60 36 Fax: 0 286 213 60 26
E-Posta: canakkalekurul@kulturturizm,gov.tr
Kep Adresi: canakkalekurul@hs01.kep.tr

Arkeolog
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=

CANAKKALE IL OZEL [DARESI
Yol ve Ulasim Hizmetleri MUdurlogu
i
Sayr : 82764459-115.01.99-E.16422 13/11/2018

Konu : imar Plani Hk

CANAKKALE 11 OZEL IDARESINE
(Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirligi)

Hgi= 07.11.2018 tarihli ve 50472007-115.01.99/16021 sayili yaziniz

[lgi yazida.Canakkale I1i, Ayvacik llgesi, Balabanh Koyi 143 ada 7
parscl numaral taginmazda "Eko Turizm" amagh 1/5000 8lgekli Nazim Imar plani ve 1/1000
Oleekli Uygulama Imar plam hazirlanmasi talep edildigi belirtilmekte olup; bahse konu
talebe esas olmak tizere "Turizm Alani (Eko Turizm)" amagh 1/5000 8leekli Nazim imar
plani ve " Eko Turizm (pansiyon, apart otel vs.)" amagh Uygulama Imar plani teklifine iliskin
kurum goriisti istenmektedir.

Stz konusu parselin Mudirliglimiiz yol agina cephesi bulunmamaktadir,

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Erhan TURKER
Yol ve Ulasim Hizm.Md.

L NY) ALELALE
‘tﬁ 1 s W8

“Bu belge elektronik imzahidir. imzal suretinin ashni gormek icin fueps Zwww.e-icisleri gov.i/Evrak Dogrulama adresine
girerck (VAfQGw-jAs+EA-ceXkal-9bexPx-hNnORaxs) kodunu yaziniz.

A

Bilgi igin: Bilsay GONULAGAR
MUHENDIS
Telefon No
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Canakkale Orman Bolge Midirli 707
Avvacik Orman Isletime Midinligi
Savi : 82999469-622.02-E 2431588 15 11.2018

Konu o Imar Plan Hk

CANAKKALE 1L OZFL IDARESINE
(Tmar ve Kentsel Ivilestinme Madirliigii)

[ 07112018 rarth ve 16021 savili vazinz.

Her savile vaziuz Isletmennz Midin Yardimews: Baskanh@inda olustirulan konusvonea mcelennng
olup teeleme neticesinde tanzim olunan inceleme raporu |tk halmde thsikre sunulmusgnu

! ! 3
Bilgtlernnze arz edernn

e
1%

Al GUR
Isletme Mudinu

Fk o1 Ad Incelene Rapomt

R P Ununtihan Mah Ed Biigl ivurYusuf OZKURT
LN SEEL alefon No : =90 RRN1] Menmy




INCELEME RAPORU

EMIR VE KONU . Ayvacik Orman [sletme Miidiirligtintin 12.11.2018 tarih
2396859 sayili emirleri ekinde ahinan Canakkale 1 Ozel Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme
Miidiirliigiiniin 7.11.2018 tarih ve 16021 sayih yazisina konu Ayvacik {lgesi Balabanh Koy
143 Ada 7 Parselin Turizm Amach ( Eko Turizm ) Imar Plani ¢alismalarina esas olmak tizere
arazi ve evrak lizerinde incelenmesi.

INCELEME : Isletme Miidiirliigiimiizin ilgi emir ekinde alinan yazmnin
tetkikinde Ayvacik Ilcesi Balabanl K&yii 143 Ada 7 Parsel tizerinde Eko Turizm amagh Imar
Plan talep edildigi anlasilmistir,

[lgili tasinmazin arazi tizerinde ve Orman Tahdit Haritasinda yapilan inceleme
neticesinde soz konusu 143 Ada 7 Parselin orman siurlart disinda kaldign ve 6831 sayili
Orman  Kanunun 2/B maddesi uyarmca orman disina gikanlan yerlerden olmadigl
anlasilmistir.

NETICE VE KANAAT : Ayvacik Orman Igletme Midarltigiinin 12.11.2018 tarih
2396859 sayili emirleri ekinde alinan Canakkale 11 Ozel Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme
Miidirligiintin 7.11.2018 tarih ve 16021 savili yazisina konu Ayvacik {lgesi Balabanh Kéyit
143 Ada 7 Parselin Eko Turizm amagh Imar Plam ¢alismalar yapilmasinda kurumumuzca
herhangi bir sakinca olmadi@1 netice ve kanaatiyle ;

Isbu Inceleme raporu tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir.13.11.2018

( CYE |
AN ey 4,\?\?3 ¥
Ommur KARTOZ
Ayvacik Orm.[sl.Sefl

Zafer OZB
Ayvacik Is
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T.C.
CANAKKALE VALILIGI
Cevre ve Sehircilil Il Midiirltgi

Sayl :55207420-611.02-E.13728 28.11.2018
Konu Eko Turizm Amagh Imar Plam Kurum
Goriigii

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE
(imar Ve Kentsel Iyilestirme Midtrliigi)
Barbaros Mah. Atatiirk Cad. No:215 CANAKKALE

flgi : 08.11.2018 tarih ve E.16090 sayil yaziniz.

ilgi yaz: ile; ilimiz, Ayvacik llgesi, Balabanl Kdyi, 143 ada, 7 parsel numarali tagmmazda
"Eko Turizm" amagh 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani yapilmak
istendigi belirtilerek; sdz konusu talebe iliskin gevre mevzuati, tabiat varligl ve imar mevzuating
iliskin kurum gériigiimiiziin iletilmesi talep edilmistir.
[lgi yazi ve eklerinde Sube Midirliklerimizee yapilan inceleme sonucunda asagidaki hususlar
tespit edilmistir.

Tabiat Varhiklarini Koruma islerinden Sorumlu S$ube Miidiirlidii

S6z konusu taginmaza iliskin miidiirligimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucudna bahsi
geven tagmmazin herhangi bir dogal sit almminda kalmadig: tespit edilmis olup konuya iliskin
miidiirliigiimiizee yapilacak bir iglem bulunmamaktadir.

Cevre Yonetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Miidiirligi

flgide kayitl yazi geregi; Dosya {izerinde yapilan inceleme sonucunda [limiz, Ayvacik
flcesi, Balabanli Koyi, Kizilkuyu Mevkiinde, Tarla vasfindaki tapuda; 143 ada,7 parselde Hava
Kalitesi Degerlendirme ve YoOnetimi Yonetmeliginde tammlanan alanlar  kapsanmunda
degerlendirme yaptlmug olup; Bahse konu parsel de Eko-Turizm amagl imar plani yapilmasinda
2872 sayih Cevre Kanunu ve Yonetmeliklerine uymak kaydiyla Sube Mudirliigiimiizce bir sakinca
bulunmamaktadir,

CED ve Cevre izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirligii

25/11/2014 tarih ve 29186 sayilh Resmi Gazete'de yayunlanarak yiiriirlige giren CED
Yonetmeligi Ek-2 Listesi 32. maddesinde "100 oda ve {izeri turizm konaklama tesisleri" yer
almaktadir. Bu nedenle planlanan tesisin oda sayisinn 100 oda ve tzeri olmast halinde proje
tanitum dosyasi hazirlanarak il Miidiirliigiimiize bagvuruda bulunulmasi, oda sayisinin 100'den az
olmast halinde proje CED Yonetmeligi kapsami disinda degerlendirilmektedir,

imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Midiirligii
5302 sayili il Ozel Idaresi Kanunu geregince Belediye ve Miicavir alan simirlari diginda
yapilacak her tiirlii imar ile ilgili i ve islemler, idareniz tarafindan ytritiilmekte olup; flgi

- ~Not 5070 sayili Elektronik Imzn Kanunu geregi bu belpe elektronik imeza ile imzalannmgtr, )
Evrak Dogrulama Kodu : KARNZXUSNOPPONMOIPPH Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Bilgi igin:Yasemin ERDOGAN
Tekniker
Telefon No:(286) 217 11 97-403
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T.C.
CANAKKALE VALILIGI
Cevre ve Sehircilik I Mudurligi

Sayi :55207420-611.02-E.13728 28.11.2018

Konu :Eko Turizm Amagh Imar Plan1 Kurum
Goriisti

yazimzda belirtilen talebin, Bakanlhimizca onaylanan Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi

1/100.000 lgekli Cevre Diizeni Plani, Plan Hiikiimleri ve imar ile ilgili mevzuatlar dogrultusunda

Kurumunuzea degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

R a-pnzaliir
Omer BOLAT
Cevre ve Sehircilik [1 Midiirii

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregii bu belge elekironik imza ile imzalannngtir, -

Eviak Dogirulama Kodu : KARNZXUSNOPPONMOIPPH Evrak Takip Adresi; hitps://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Bilgi igin:Yasemin ERDOGAN
Tekniker

Telefon No:(286) 217 11 97-403

o
"
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
DSI 25. Béilge Miidiirliigii 252. Sube Miidiirliigii

Sayr @ 063683714-754-47829 18.01.2019
Konu : imar isleri

CANAKKALE iL OZEL iDARESINE
(imar ve Kentsel i}*i]cstirme Miidiirliigii)

flgi  :07.11.2018 tarihli ve E.16021 sayill yaziniz.

llgi yazinizda; Canakkale li, Ayvacik ilcesi, Balabanl) Kéyii, Kizilkuyu Mevkii, 143
ada, 7 parsel numarasiyla kayitl taginmaz icin “Turizm Alani (Eko Turizm)” amacli 1/5000
oleekli Nazim Imar ve “Eko Turizm (pansiyon, apart, otel vs.) amaglt 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani yapilmak istenildigi belirtilerek, konuya iliskin Kurum gériistimiiz
sorulmaktadir,

Ayvalk=J16-a2 no.lu 1/25 000 &lgekli harita tizerinde isaretlenmis olan sdz konusu
tagimmaz yerinde incelenmis olup, hazirlanan etiit raporu ektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Aydin OZTURK
Sube Miidiirii V.

EK/EKLER :

[- Yazi fotokopisi (1 sayfa)

2- Tespit raporu (1 ad.)

3- Protokol (2 ad.)

4- Dekont (1 ad.)

3- Tapu fotokopisi (1 ad.)

6- Harita plan drnegi (1 ad.)
7-1/25000 &lgekli harita (1 ad.)
8- Vekaletname (1 ad.)

DAGITIM : o R
Geregi: Bilgi:

Canakkale 1| Ozel Idaresine (imar ve Kentsel Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube
lyilestirme Miudtrliigii ) Miudiirltigiine

(Eb-2 Veadlda.)

Bu belge, 5070 sayt Elektronik imza Kanununun 5. Maddesi
Orjinal elektronik belge adresi: 'https://evrakdogrula.dsi,

geregince giivenli elektronik imza ile imzalannstir,
gov.tr' Dogrulama Kodu: QQMK-CK12-AZ90-5755)

Adres : Barbaros Mah. Hilmibey Sokak No:39/A Posta Kodu: 17020 Bilgi tgin:
Merkez/CANAKKALE Hatice Ozden DOYUK Miihendis
Telelon : 0(286) 217 57 60 Belgegeger (Fax) : 0(286) 217 57 64 Telefon : (286) 217 57 60

Rep Adresi: dsi.25blgmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.ir | e-posta : ozdend@dsi.gov.tr
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TESIS YERI
TESPIT RAPORU

iLi : CANAKKALE

ILCESI : AYVACIK

KOYU : BALABANLI

MEVKIi : KIZILKUYU

PAFTA NO : Ayvalik— J16 — a2

PARSEL NO : 143 ada, 7 parsel

YUZOLCUMU :9.277,99 m?

MURACAAT SAHIBI : Ayca Giksel ULUCAN (V. Mehmet KOLDANCI)
ETUD TARIHI :03.01.2019

AMAC : “Turizm Alani (Eko Turizm)” amach 1/5000 6l¢ekli

Nazim imar ve “Eko Turizm (pansiyon, apart otel,
vs.) amach 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam

1-TASINMAZIN SULAMA PROJESI iICINDE OLUP OLMADIGI
DSI sulama projesi igerisinde yer almadigi, igme suyu temini amagli g6l ve barajlarin
su toplama havzasinda kalmadigi tespit edilmistir.

2-TASINMAZIN BULUNDUGU YERDE TASKIN SORUNU OLUP  OLMADIGI
Tasinmaz, herhangi bir akarsu yatagi veya taskin etki alam igerisinde yer
almamaktadir.
Ancak, s6z konusu parselde topogratyaya bagh olarak olusan yamag sulari, faaliyet”
sahibince gerekli 6nlemler alinarak, uygun sekilde mansaba iletilmelidir. j&

3 -TASINMAZIN BULUNDUGU YERDE YERALTI SUYU DURUMU
Tasinmazin bulundugu yerde yeralti suyu problemi yoktur, v

Su ihtiyac: yeralti suyundan saglanmas halinde 167 say1li Yasa uyarinca DSI. Kurulu-=
sundan izin alimmast gerekmektedir. A

4-ATIK SULARIN NASIL COZUMLENECEGI

31 Arabik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete de yaymlanan “ Su Kirliligi .
Kontrolit Yonetmeligi © hitktimlerine uyulmalidir,

Arntilmig olsa dahi atk sularm, Idaremizce insa edilerek isletmeye agilmis sulama,
drenaj, tahliye kanallari veya islah edilmis dere yataklarina desarji gerektigi durumda,
Kurulusumuzea degerlendirilmek tizere ayrica miiracatta bulunulmalidir.

Kurulusumuzu ilgilendiren konular bakimindan tetkiki yapilan alanda Kurum
goriigimiiz yukaridaki gibidir.

Kurulusumuz yukarida tapu kayd: belli olan tasinmaz i¢in vapilan miiracaati yerinde
inceleyerek bu raporu tanzim etmistir.

ETUT KOMISYONU

Eldyriye GUR H. Ozden DOYUK
, Ila{, Yon, Jlive Tahs. Ziraat,M_g&ITE:gi’disi
ﬂmht 1disi ( 5‘&}_’/‘;“

N/

Doga ﬁ/\IIRA AN

0

“ Sube Miidiirti
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T.C.
- CANAKKALE VALILIGI
I Tarum ve Orman Midiirltgi

Sayi 130684734-230.04.02-E.423458
Konu  :Tarmm Dist Amagla Kullanim zinleri

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE
(Imar Ve Kentsel lyilestirme Midiirliigii)

flei 1 07/11/2018 tarih ve E. 16021 sayili yaziniz,

i yazi ile Hlimiz, Ayvacik llgesi, Balabanh Koyt, Kizilkuyu Mevkii 143 ada 7 parsel
aumarali "Tarla™ vasith 9.277,99 m? yiizolgtimli taginmaza Ayga Goksel ULUCAN tarafindan
"Eko Turizm Amagli Imar Plant" yapilmak istendiji belirtilerek Kurum goristimiiz sorulmustur.

Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazilanan etiit raporunun ve ilgili belgclerin
"5403 Sayilir Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu" kapsamimda Valiligimizee (11
Mudarltigt) degerlendirilmesi sonucunda s6z konusu talep uygun gortilmiistiir,

Ayrica; verilen bu izin, 09/12/2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin
Korunmast, Kullanilmast ve Planlanmasina Dair Yénetmeligin 12 nei maddesinin (8) lkrasi gereii.
izninin verildigi tarihinden itibaren iki yil siire ile gegerli olup, planlarin onaylanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilecektir,

Bilgilerinizi rica ederim.

Erdem KARADAG
Vali a.
il Miidiirt

NNV g,
Oyo2 e

Nat: 507

avih Plektronik bora Ky geres

ee elektronil iz e imzalanimgiy,

Ismetpasa Mah.Atatiirk Cd. Na:33 Bilgi igin: Tuncay SARI
Tel: (0286) 217 30 19 Faks: (0286) 217 15 53
E-Posta: canakkale@tarim.gov.tr Kep: canakkale@gthb.hsO 1 kep.tr

£

Miihendis
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BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
Etiit ve Proje Daire Bagkanhigi

IVEDI
Sayi © 26106802-754-E.1972883
Konu  Imar Isleri

CANAKKALE IL OZEL IDARESINE
(Imar ve Kentsel Iyilestirme Mudirligi)

flgi: 07/11/2018 Tarih ve 16021 Sayili Yaz

=)

llgi yazida Canakkale ili Ayvacik ilgesi Balabanh kéyii 143 Ada 7 Parsel numarali
taginmazda "Eko Turizm" amagli 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani hazirlanmasi talep edildigi belirtilerek, konu hakkinda Kurulusumuzun gérisii talep
edilmektedir.

Yazi ekindeki veriler Kurulugumuzea incelenmis olup, sz konusu parselde meveut veya
planlanan boru hattr ve tesisimiz bulunmamaktadir,

Bilgilerinizi rica ederiz.

| E-Imzali | [ E-Imzali ]
Argun AKYAZI Dr. Necati EVREN
Daire Bagkan Yardimcisi Daire Baskan V.
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Adres - Bilkent Plaza A-2 Blok 06800 Bilkent/ANKARA  Bilgi i¢in : Ali Burak IMANCER
Bagmiihendis
Telefon $(312) 297 2000 Taks :(312) 266 0733-34 Telefon 03122972942
Internet Adresi @ www.botas.gov.tr e-posta @ aburak.imancer(@batas.gov.ir
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