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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU:

Tekirdag

Bilecik

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Boélgesi'ndeki Konumu.

Canakkale Ili Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda, 39 derece 27’ - 40 derece 45’ kuzey enlemleri ile
25 derece 40’ - 27 derece 30’ dogu boylamlar1 arasinda yer alir. 9.933 km? alan kaplayan
topraklarinin biiylik bir boliimii Marmara Boélgesi'nin Gliney Marmara béliimiinde, Edremit korfezi

kiyisindaki kii¢iik bir boliimii de Ege Bolgesi'nin sinirlari icinde yer almaktadir.

Avrupa ile Asya kitalarini birbirinden ayiran ve kendi adiyla anilan bogazin kiyisinda kurulan kent,
Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya’da Gelibolu yarimadasi, Anadolu’da Biga yarimadasi topraklari
lizerinde yer almaktadir. 60.2 kilometre kiy1 uzunluguna sahip, Anadolu’'nun en bati noktasi olan
Bababurnu ile Tiirkiye'nin en bati noktas1 Gokgeada’daki Ince Burun, sinirlar icindedir. Canakkale’nin
Anadolu topraklari, antik dénemde Troas olarak adlandirilan Biga Yarimadasi’mi kapsamaktaydi.

Kazdagi 1767 metre ile en yiiksek Dagi’'dir.

Canakkale’nin merkez ilge disinda 11 ilgesi: Ayvacik, Bayramig, Biga, Bozcaada, Can, Eceabat, Ezine,
Gelibolu, Gékceada, Lapseki ve Yenice'dir. Merkez Ilge’den sonra en biiyiik ilgesi Biga, en kiigiik ilcesi

ise hi¢ koyii olmayan Bozcaada'dir.



Ayvacik; Canakkale Il'ine bagh ilce ve merkezidir. ilin giineyinde; bati ve giineyden Ege Denizi,
kuzeyden Ezine ve Bayramic, dogudan Balikesir'in Edremit ilgeleriyle cevrilidir. Ilce topraklarinin
biiyiik boliimi, dar kiy1 ovalar1 disinda, Kaz Dagi'nin uzantilar1 olan tepelik ve yaylalik alanlarla
kaplidir. Marmara-kara iklimlerinin gozlendigi ilgede, yazlar sicak ve kurak, kislar serin ve yagish
gecer. Yillik ortalama sicaklik 14°C, yagis tutar1 580 mm’dir. ilge deniz diizeyinden 260 m yiikseltide,
tepelik bir alanda kuruludur. 1926-1928 arasinda Ezine’ye baglandiysa da 1928’de yeniden ilge
yapildi.

Sekil 2. Planlama Alani - Ege Bélgesi'ndeki Konumu.

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii.



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI:

Ilin toplam karayolu uzunlugu 1.065 km. olup, bunun 513 km.si devlet yolu, 552 km.si il yoludur.
Canakkale Ilinin karayollarindan biri olan 550-04 nolu Canakkale-Izmir giizergahindaki devlet
karayolu, Ege kiyilarini takip ederek Ezine-Ayvacik-Edremit-Ayvalik-Dikili-Aliaga-Fo¢a-Menemen
lizerinden Izmir'e ulasilir. Ayni yol giizergahi Edremit'ten doguya ayrilarak Canakkale'yi Balikesir'e

baglamaktadir.

Diger bir karayolu ise, Marmara Denizi'nin Giiney kiyilarini izleyerek Canakkale'yi Bursa'ya baglayan
devlet karayolu gilizergahi tzerinde bulunan 200-01 ve 2002 no'lu karayolu ilin ara¢ trafigi
bakimindan en yogun ve genis yolunu olusturmaktadir. Canakkale -Ankara giizergahindaki devlet
karayolu Lapseki-Biga-Bandirma-Bursa-Inegél-Boziiyiik-Eskisehir-Sivrihisar-Polath lizerinden
Ankara'ya ulasmaktadir. Canakkale-Istanbul giizergahinda bulunan 550-03 nolu devlet karayolu ise
Gelibolu yarimadasinin dogu kiyilarini takip ederek Kesan veTekirdag'a ve daha sonrada Istanbul'a

ulasmaktadir.

Il merkezi ilgelerden; Ayvacik'a 68 km, Bayramic'e 72 km, Biga'ya 94 km, Bozcaada'ya 58 km, Can'a 77
km, Eceabat'a 5 km, Ezine'ye 46 km, Gelibolu'ya 34 km, Gékceada'ya 59 km, Lapseki'ye 34 km ve

Yenice ilcesine 100 km uzakliktadir.

Denizyolu ulasimi1 Canakkale-Eceabat, Lapseki-Gelibolu, Canakkale-Kabatepe-Gok¢eada, Bozcaada-
Yiikyeri, Canakkale-Gokceada, Canakkale-Bozcaada, Kepez-Eceabat, Canakkale-Kilitbahir arasinda
karsilikli feribot seferleri ile GESTAS tarafindan yapilmaktadir. Ayrica Bozcaada ve Gokgeada'ya

Canakkale’den hizl feribot seferleri yapilmaktadir.

Canakkale Merkez, Eceabat, Gelibolu, Lapseki, Ezine-Geyikli Yiikyeri, Bozcada, Gokceada, Cardak ve
Kabatepe’de iskeleler bulunmaktadir. Ayrica Canakkale Kepez Limani ile Ezine’de Ak¢ansa Cimento

Fabrikasina, Biga’'da I¢das’a ait liman bulunmaktadur.

Il Merkezinde bir havaalani mevcuttur. Canakkale Havalimanindan Ankara ve Istanbul’a diizenli

ucuslar yapilmaktadir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu.
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Bolgeye ulasim karayolu ve havayolu opsiyonlar1 miimkiindiir. Ayvacik Ilgesi Canakkale-Izmir
karayolu tizerinde bulunmakta olup, 6zel ara¢ ve otobiislerle ulasim kolaylikla yapilabilmektedir.
Edremit Havaalanina 40 km, Canakkale Havaalanina ise 120 km mesafede yer almaktadir. Planlama
alan1 yakin cevre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; Ayvacik Ilgesinin giineybatisinda ve
Balabanli kdy yolunun batisinda konumlanmaktadir. Canakkale il merkezine uzakhg yaklagik 99 km,

Ayvacik ilgesine ise yaklasik 32 km uzakliktadr.

Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi.



2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM:
2.1. MULKIYET DURUMU:

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani hazirlanan Canakkale Ili, Ayvacik ilgesi, Balabanh Kéyii, Kizilkuyu
Mevkii, ada 143, parsel 7'de kayith tasinmaz tapuda Ayca Goksel ULUCAN adina tescil edilmistir.

L-iLCE MAHALLE ADANO | PARSE MALIK ANA YUZ
LNO TASINMAZIN OLCUMU
NITELiGI (m?)
CANAKKALE 0
BALABANLI 143 7 AYCA GOKSEL TARLA 9.277,99 m?
AYVACIK ULUCAN

Sekil 6. Planlama Alani - Tapu.



2.2. KADASTRAL DURUM:

1/5000 6lcekli Nazim imar Plan hazirlanan Canakkale ili, Ayvacik Ilcesi, Balabanh Koyti, Kizilkuyu
Mevkii, ada 143, parsel 7°de kayith tasinmaz 9.277,99 m? biiyiikliigiindedir.
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Sekil 7. Planlama Alan - Harita Plan Ornegi.



3.  MEVCUT DURUM TESPITI:

3.1. YAPI ANALIZI:

Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Balabanli Koyii, Kizilkuyu Mevkii, ada 143, parsel 7’de kayith tasinmaz
tapuda “Tarla” olarak nitelendirilmektedir. Tasinmaz tizerinde yapi bulunmamakta olup, ¢evresinde

ise Agaclik Alanlar bulunmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alani - Uydu Goériintiisi Yakin.
3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU:
Planlama alani Canakkale Ayvacik Balabanl Kéytine ait ITRF 96 formatinda 1 adet 1/5000 o6lgekli

J16-A-05-B pafta nolu halihazir harita 08.05.2019 tarihinde Vali A. Imar ve Kentsel lyilestirme Midiir
Vekili Sevil YUKSEL tarafindan onaylanmustir.

3.3. JEOLOJIK DURUMU:

“Eko-Turizm Alam” yapimina yénelik olarak hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam planlama
calismasi esnasinda, Canakkale Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince 23.05.2019 tarihinde onaylanan
KABASAKAL Miih. Turz. Ins.Tic. ve San. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan “Imar Planina Esas
Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu” dogrultusunda Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) : Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenen yerlesime uygunluk haritasi plan aynen tizerine
aktarilmistir.

4, ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI:

o Depremsellik Durumu:

En son 1996 yilinda yirirlige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Baskanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yirtrliige girmistir. Tlrkiye Deprem Tehlikesi



Haritasina gére; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Canakkale ili, Ayvacik ilgesi I. Derece

Deprem Bolgesinde yer almaktadir.
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Sekil 9. Planlama Alani - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi.
o Iklim:
Ilce genel olarak Akdeniz, Karadeniz iklim 6zellikleri yer yer goriilmektedir. Bolge cografi bolge olarak
da iklim bolgeleri arasinda gecis noktas1 durumundadir. Ilgenin bazi yerlerinde klima iklim bélgelerine

rastlanmaktadir. Yazlar sicak ve kurak, kislar serin ve yagish gecer. Yillik ortalama sicaklik 14°C, yagis

tutar1 580 mm’dir.

5h lklim SHuflandirmasi
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B Ca- Kigi Ik, Yazi cok Sicak ve Her Mevsim Yadigh iklim
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[ ceb- Kign ik Yazi Sigak ve Kurak iklim i
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Sekil 10. Planlama Alan1 - Képpen'e iklim Siniflandirmasina Gére Tiirkiye iklimi.

10



o Bitki Ortiisii:

Ayvacik; sirtin1 Antik dénemlerin efsaneleriyle beslenen Kazdag: (Idadagi)’na dayayan; yiiziinii bir¢ok
efsanenin dogusuna kaynaklik eden Ege Denizi'ne ¢eviren yesilin ve mavinin tonlarinin yasandig tarih

- deniz - doga liggeninde yer alan bir kavsaktir.

llce yiizélgiimii 874 km?'dir. Denizden yiiksekligi 273 m olan volkanik bir plato iizerinde bulunan ilge,
arazi yapisi bakimindan daglk ve tepeliktir. Ilgenin en biiyiik ovasi 30 km? ile Tuzla Ovasr’dir. Bunu

Kosedere ve Babakale Ovalari izlemektedir.
o Es Yukselti ve Egim Analizi:

Planlama alaninin genel egim yoni kuzeybatidan-giineydoguya ve kuzeydogudan-giineybatiya
dogrudur. Planlama alani igindeki ylizde egim degerleri incelendiginde ortalama egim oraninin % 5-10

ve % 10-20 araliginda oldugu belirlenmistir.

5.  MEVCUT iMAR DURUMU:
5.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI:

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan’'nda s6z konusu planlama alani “Orman Alani1” olarak

planhidir.

Sekil 11. Planlama Alam - 1/ 100 000 01(,‘ekll Ballke51r (;anakkaleAPlanlama Bolges1 Cevre Duzem Planmdakl Yeri.
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5.2. 1/5000 OLCEKLi MEVCUT NAZIM IMAR PLANI:

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam hazirlanan Canakkale ili, Ayvacik ilcesi, Balabanl Kéyii, Kizilkuyu
Mevkii, ada 143, parsel 7’de kayith tasinmaz icin daha oénce onaylanmis bir Imar Plam

bulunmamaktadir.
6. KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Eko-Turizm Alami amagh hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Planina yénelik ilgili Kurumlarin

gorisleri alinmis olup, bu goriisler dogrultusunda uygulamaya gidilmistir.

7. PLANIN GEREKCESI:

Canakkale ili gerek tarihi gerek turizm potansiyeli yliksek olmasi sebebiyle tlkemiz ve diinyadan
ziyaretgilerin yogun oldugu bir yerlesim yeridir. Bu nedenle Canakkale'nin turizm potansiyeline
katkida bulunabilmek ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinin 8.16 maddesi dogrultusunda Eko-Turizm Alani
olusturarak yoremizin Dogal ve Kiiltiirel Kaynak Zenginligi Nedeniyle; Agro (Ciftlik) Turizm ve Aile
isletmeciligi Seklinde Pansiyon, Ciftlik Evi, Dag Evi Vb. Konaklama Kullanimi, Yeme-i¢cme Tesisleri Ile
Yoresel Uriinlerin Satis Uniteleri yer alacagi ve geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunacagi bir

tesis olusturabilmek amaciyla 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani hazirlanmistir.
8. PLANLAMA KARARLARI:

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda tasinmazin dogusundan gelerek planlama alanimizin
gliineyinden gecen mevcut kadastral yol 10 m genisliginde Ara¢ Yolu olarak tasinmaz icinden terk
yapilacak sekilde planlanmis ve tasinmazin batisindan Balabanli Kéy Yerlesik Alanina dogru devam

ettirilmistir.

Hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda planlama alanimiz Turizm Alani (Eko-Turizm Alani)
olarak onerilmis olup, Turizm Alani (Eko-Turizm Alani) olarak belirlenen alanda yapilanma kosullari

hazirlanacak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

9. PLAN NOTLARI:

Nazim imar Plani Onama Siniri Canakkale ili, Ayvacik il(;esi, Balabanli Kéyii, Kizilkuyu Mevkii, Ada 143, Parsel 7’de
kayitli tasinmazi kapsamaktadir.

Turizm Alani (Eko-Turizm Alani) olarak belirlenen alanda yapilanma kosullar1 hazirlanacak 1/1000 dlgekli uygulama
imar planinda belirlenecektir.

Canakkale Cevre ve Sehircilik i1 Midiirliigii tarafindan 23.05.2019 tarihinde onaylanan Jeolojik/Jeoteknik Etiit
Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Plan kosullar1 disinda “3194 Sayili imar Kanunu”, “Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100000 Olcekli Cevre
Diizeni Plan1 ve Plan Hiikiimleri”, “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi” Ve “Planli Alanlar imar Yénetmeligi”
hiikiimleri gecerlidir.

12



‘ 14
W
|
' &
A7 ;
144
l.
9
146
149
150
15§
@
156
67
\74 s 2 158 : ’ e R
) 158
176 |
163
{
159 .
2
E f 164
460

51

153!

Sekil 12. Planlama Alani1 - 1/5000 él¢ekli Nazim imar Plam
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