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1. AMAÇ,KAPSAM VE YASAL DAYANAK 

1.1.Amaç 

 Bu raporun amacı; Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Büyükhusun Köyü, Namazgah 

Mevkii’nde bulunan 125 ada 117 numaralı parselde kayıtlı taşınmaz için Otel Alanı amaçlı 

1/1000 ölçekli İlave Uygulama İmar Planı hazırlanmasıdır. Planlanan alanın amacı, doğal 

çevrenin korunması, sürdürülebilir kalkınma, yerel kültürün ve mirasın korunması, eğitim, 

yerel katılım, altyapı geliştirme ve çevresel ve sosyal dengeyi sağlama gibi çeşitli hedefleri 

içermektedir. Sonuç olarak Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi’nin turizm potansiyeli göz önüne 

alındığında çalışma alanı içerisinde turistik amaçlı kullanım uygun görülmüştür. 

1.2.Kapsam 

 Çalışma kapsamında arazi incelemeleri, araştırma ve analiz çalışmaları, ilgili kurum 

görüşleri, halihazır haritalar ve imar planına esas jeolojik- jeoteknik etüt raporu ile elde edilen 

verilerle imar planın dosyası hazırlanmıştır.  

 

1.3.Yasal Dayanak  

Otel Alanı amaçlı imar planlarında yasal dayanak olarak 3194 sayılı İmar Kanunu ve 

2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu uyarınca imar planı dosyası hazırlanmıştır. 

 

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU 

 2.1.Planlama Alanının Yeri  

Çanakkale ili Marmara Bölgesinin güneybatısında; Türkiye'nin kuzeybatısında, Avrupa 

ve Asya kıtalarını birbirinden ayıran ve kendi adını taşıyan Boğaz'ın iki yakasında Balkan 

Yarımadası'nın Doğu Trakya topraklarına bir kıstakla bağlanmış Gelibolu Yarımadası ile 

Anadolu'nun batı uzantısı olan Biga Yarımadası üzerinde toprakları bulunan bir ilimizdir. 

Avrupa ve Asya'da toprakları bulunan Çanakkale ili Edirne, Tekirdağ ve Balıkesir il sınırları 

ile çevrilidir. İl sınırlarına; Ege Denizinde Türkiye'nin en büyük adası olan Gökçeada ile 

Bozcaada Adaları da girer. İl 25° 40'- 27°30' doğu boylamları ve 39°27'- 40°45' kuzey enlemleri 

arasında 9.933 km2’lik bir alanı kapsar.  

 

Çanakkale ilinin topraklarının büyük bir kısmı Marmara Bölgesinin Güney Marmara 

bölümüne, Edremit Körfezi kıyısındaki küçük bir alanı ise Ege Bölgesine girer. Anadolu 
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Yarımadası'nın en batı noktası Baba Burnu ile Türkiye'nin en batı noktası olan Gökçeada’daki 

Avlaka Burnu Çanakkale ili sınırları içerisindedir. İlin toplam kıyı uzunluğu 671 km’dir.  

Çanakkale ilinin %55’i Ormanlık, geri kalan diğer alanlar Çayır, Mera ve Tarıma 

elverişli arazilerle kaplıdır.  

Planlama alanının yer aldığı, Ayvacık ilçesi, Çanakkale´nin güney batısındadır. Doğuda 

Mıhlı çayı, batıda Ege Denizi, kuzeyde Kazdağı, güneyde Edremit Körfezi ile çevrelenmiş olup 

kuzey ve kuzeydoğudan Ezine ve Bayramiç ilçelerine, doğu ve güneydoğudan Balıkesir ilinin 

Edremit ilçesine sınırları dayanmaktadır. 

İlçenin yüzölçümü 893 km²’dir. Denizden yüksekliği 270 m olan volkanik bir plato 

üzerinde bulunan Ayvacık, arazi yapısı bakımından dağlık ve tepeliktir. İlçenin %18‘ni 

düzlükler, %38’ni dağlar, %44 ‘ünü yamaçlar ve tepeler meydana getirmektedir. Başlıca 

dağları; Kazdağı, Kavak Dağı, Dikili Dağ, Dede Dağı, Kozlu Dağı, Pınar Dağı, Koca Kaya 

Dağı, Beşik Dağı ve Ahmetler dağlarıdır. Kuzey Güney yönünde uzanıp denize dik olarak 

inerler. İlçenin en büyük ovası 30 km² ile Tuzla Ovası'dır. Bunu Kösedere ve Babakale Ovaları 

izler. İlçenin 78 km' lik uzun bir sahil şeridi vardır. 

Ayvacık ilçesinin Edremit Körfezi’ne bakan güney kıyısı Akdeniz ikliminin etkisini 

gösterirken, iç kısımlar Marmara ikliminin etkisindedir. Yerli ve yabancı gezginlerin her zaman 

ilgisini çeken Assos antik kenti, Gülpınar Apollon Kutsal Alanı; son yıllarda büyük kentlerden 

gelenlerin yerleştiği Behramkale, Adatepe, Yeşilyurt gibi köyler, Osmanlı’nın ilk dönem 

mimari yapılarını barındıran Tuzla, Babakale köyleri, Anadolu’nun aynı zamanda Asya 

kıtasının en uç noktası olan Bababurnu gibi özel yöreler Ayvacık ilçesini çok özel kılmaktadır. 

Turizmin yanı sıra zeytincilik ve zeytinyağı üretimi, halı dokumacılığı, peynir ve hayvancılık 

önemli gelir kaynakları arasındadır. Yöre halkı, oldukça zengin bir kültür yapısına sahiptir. 

Plan teklif alanı, Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Büyükhusun Köyü, Namazgah 

Mevkii’nde bulunan 125 ada 117 parsel 6.000,00 m2'dir. 
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2.2.Yönetim Yapısı,İdari Bölünüş ve Sınırlar 

 Planlama alanı Çanakkale Behramkale Kadırga Koyu Turizm Merkezi sınır içerisinde 

kaldığından dolayı 2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu uyarınca her ölçekte plan onama yetkisi 

Kültür ve Turizm Bakanlığındadır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 1. Çanakkale İlinin Türkiye İçerisindeki Konumu, İl İdari Bölünüşü ve Planlama Alanı Konumu 
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2.3.1/1000 Ölçekli Halihazır Harita Üzerinde Teklif Alanı Çevresi İle Birlikte Bütüncül  

Olarak Gösteren Açıklayıcı Bilgi Paftası 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 2. 1/1000 Ölçekli Halihazır Harita Üzerinde Teklif Alanı Çevresi İle Birlikte Bütüncül  Olarak Gösteren Açıklayıcı 

Bilgi Paftası
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  2.4. Plan Teklifinin İşaretlendiği Uydu Görüntüsü  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 3. Plan Teklifi Alanı 

 

3. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ 

 

3.1.Planlama Sürecinin Tarihsel Gelişimi 

Planlama alanının içinde bulunduğu “Çanakkale İli, Turizm Merkezleri 1/100.000 

Ölçekli Çevre Düzeni Planı”, Kültür ve Turizm Bakanlığı tarafından 19.02.2016 Tarihinde 

onaylanmıştır. Planlama alanı Çanakkale İli Turizm Merkezleri 1/100.000 Ölçekli Çevre 

Düzeni Planında “Çanakkale Behramkale Kadırga Koyu Turizm Merkezi” sınırları dâhilinde 

6.5. Bugünkü Arazi Kullanımı Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar kullanımında kalmaktadır.  
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Planlama alanı, mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığı tarafından 18.12.1992 tarihinde 

onaylanan Güney Çanakkale Kıyı Kesimi 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında “Orman 

Alanı” kullanımında kalmaktadır. 

 

Planlama alanına ilişkin mahkeme kararı bulunmamaktadır. 

 

3.2.Üst Ölçekli Plan ve Plan Notları 

 

➢ 1/100.000 Ölçekli Çanakkale Turizm Merkezleri Çevre Düzeni Planı sınırları içerisinde olup, 

Plan hükümlerinin “6.5. Bugünkü Arazi Kullanımı Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar” 

maddesinde: 

 

6.5.Bugünkü Arazi Kullanımı Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar  

6.5.1.Tarım alanları: bu gösterim altında yer alan 5403 sayılı kanun kapsamındaki tarım 

arazileri ile fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluşlar tarafından hazırlanmış ve 

yatırım programına alınmış/alınacak tarım arazilerinin tarımsal üretim amaçlı korunması 

esastır. 

Bu alanlarda yapılacak ifraz işlemlerinde 5403 sayılı kanun ve bu kanuna dayanılarak çıkarılmış 

yönetmelik hükümleri uyarınca işlem yapılacaktır.  

Bu planda tarım alanları gösterimi altında yer alan 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanımı 

kanunu ve ilgili yönetmeliği kapsamındaki tarım arazilerinin sınıflaması ilgili kurum ve 

kuruluşlarca yapılacaktır.  

İfadesi yer almaktadır. 
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Şekil 4. Planlama alanının 1/100.000 ölçekli Çanakkale Turizm Merkezleri Çevre Düzeni Planı İçindeki Konumu 

 

 

➢ Güney Çanakkale Kıyı Kesimi 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı sınırları içerisinde olup, 

Plan hükümlerinin “5.6.1. Orman Alanları” maddesinde: 

 

5.6.1. Orman Alanları 

6831 Sayılı Orman Kanunu ile tanımlanan alanlar olup, kullanıma dönük uygulama, ilgili kanun 

hükümleri gereğince yapılacaktır. Ancak, orman alanında tahsis edilecek alanlar konusunda 

Bayındırlık ve İskan Bakanlığının olumlu görüşü alınacaktır. 

Orman alanları içinde özel mülkiyete konu olan alanlarda 5.1.1.1 maddesindeki yapılaşma 

koşulları geçerlidir. 

İfadesi yer almaktadır. 

Planlama alanı, mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığı tarafından 18.12.1992 tarihinde 

onaylanan Güney Çanakkale Kıyı Kesimi 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında “Orman 

Alanı” kullanımında kalmaktadır. 

 

Planlama Alanı (125 Ada, 117 Parsel) 
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Şekil 5. Planlama alanını 1/25.000 Güney Çanakkale Kıyı Kesimi 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı İçindeki Konumu 

 

4.ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

4.1. Fiziksel Yapı 

4.1.1. Jeolojik Durum 

 Çanakkale İli genel jeolojisi Biga Yarımadasındaki birimler Tersiyer öncesi ve Tersiyer 

kayaçları olmak üzere iki gruba ayrılmıştır. Biga Yarımadası’nda Tersiyer öncesi kayaçları, 

birbiriyle tektonik ilişkili ve KD-GB konumunda uzanan tarafından da benzer şekilde ayırtlanan 

tektonik kuşaklar içerisinde yüzeylenen birimler oluşturur. Bu tektonik zonlar doğudan batıya 

doğru İzmir- Ankara zonu, Sakarya zonu, Çetmi melanjı ve Ezine zonlarından oluşmaktadır. 

Bu zonlar farklı istiflerden oluşurlar. Tersiyer kayaçlarını temel kayaçları kesmiş veya uyumsuz 

olarak üzerlemiş sedimanter, volkanik ve volkanosedimanter kayaçlar oluşturur. 

Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi ise çeşitli jeolojik oluşumların etkisi altında 

bulunmaktadır. Bu bölgede özellikle aşağıdaki jeolojik birimler ve oluşumlar bulunmaktadır: 

Planlama Alanı (Orman Alanı) 

(125 Ada, 117 Parsel, ÇDP Mevcut) 
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• Paleozoik Dönem: Bu dönemdeki kayaçlar genellikle metamorfik kayaçlardan oluşur. 

Ayvacık ilçesi çevresindeki bölgelerde Paleozoik yaşlı kayaçlar bulunur. 

• Mezozoyik Dönem: Bu döneme ait kireçtaşı, şeyl, kil, silttaşı ve konglomeralar gibi 

çeşitli tortul kayaçlar Ayvacık ilçesinde gözlemlenebilir. Bu kayaçlar, denizel 

çevrelerde birikmiş olabilir. 

• Senozoyik Dönem: Bu döneme ait kayaçlar Ayvacık ilçesinde yaygın olarak bulunur. 

Bu dönemde denizel ve karasal çevrelerde birikmiş çeşitli kumtaşı, kil, çakıltaşı ve 

konglomeralar bulunmaktadır. 

• Jeomorfoloji: Ayvacık ilçesi, çeşitli topoğrafik özelliklere sahiptir. Bu topoğrafik 

özellikler, dağlar, vadiler, tepeler ve deniz kıyıları gibi jeomorfolojik özellikleri içerir. 

Bu özellikler, bölgenin jeolojik evrimini yansıtır. 

• Faylar ve Depremsellik: Çanakkale ilçesi, Türkiye'nin deprem kuşağı içinde yer alır. Bu 

nedenle, bölgede fay hatları ve depremsellik potansiyeli bulunmaktadır. 

Planlama alanının jeolojisini Alt Miyosen yaşlı Behramkale Volkanitine oluşturmaktadır. 

Planlama alanında yapılan sondaj çalışmaları sonucunda, Behramkale Volkanitine ait, düşük-

orta-yüksek dayanımlı andezit birimleri gözlenmiştir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 6. Planlama Alanına Ait Genel Jeoloji Haritası 
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4.1.2. Jeomorfolojik Durum 

 Çanakkale İli, Ayvacık ilçesi, jeomorfolojik olarak çeşitli özelliklere sahiptir: 

• Dağlar ve Tepeler: Ayvacık İlçesi, dağlık ve engebeli bir araziye sahiptir. Bölgenin 

kuzeydoğusunda Kaz Dağları (Ida Dağları) yer almaktadır. Bu dağlar, bölgenin en 

yüksek noktalarını oluşturur ve doğal güzellikleriyle ünlüdür. 

• Kıyılar ve Koylar: Ayvacık, Ege Denizi'ne kıyısı olan bir ilçedir. İlçe sahilinde kumsal 

plajlar, koylar ve doğal limanlar bulunur. Assos Antik Kenti ve Behramkale köyü gibi 

turistik bölgeler bu sahil şeridinde yer almaktadır. 

• Vadiler: Ayvacık İlçesi, birçok vadi ve dere tarafından oyulmuş vadilerle karakterizedir. 

Bu vadiler, su erozyonu ve doğal aşındırma süreçleri sonucunda oluşmuştur ve yerel 

bitki örtüsüne hayat vermektedir. 

• Jeomorfolojik Süreçler: Rüzgar erozyonu, su erozyonu, yer altı sularının akışı gibi 

jeomorfolojik süreçler bölgede etkilidir. Bu süreçler, bölgenin yüzey şekillerini ve 

toprak yapısını şekillendirmiştir. 

• Depremsellik: Çanakkale İli, Türkiye'nin deprem kuşağında yer alır ve bu nedenle 

depremsellik potansiyeli taşır. Bu depremsellik, bölgenin jeomorfolojik özelliklerini de 

etkileyebilir. 

 

Şekil 7. Planlama Alanının Morfolojik Ortamdaki Yeri 
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4.1.3. Akarsular 

Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi’nde bulunan Adatepe Deresi, Kösedere ve Altınoluk 

Deresi önemli akarsulardandır. 

• Adatepe Deresi: Ayvacık'ın doğusunda yer alan Adatepe köyü yakınlarında bulunan bu 

dere, bölgede önemli bir su kaynağıdır. Ayrıca Adatepe köyü, doğal güzellikleri ve 

tarihi dokusuyla ünlüdür. 

• Kösedere: Ayvacık İlçesi'nin iç kesimlerinde yer alan Kösedere, ilçenin iç bölgelerine 

doğru akan önemli bir dere sistemidir. Bu dere çevresi doğal yaşam için önemlidir. 

• Altınoluk Deresi: Altınoluk Beldesi yakınlarında bulunan bu dere, Altınoluk sahil 

kasabası boyunca akar. Altınoluk, sahil boyunca uzanan kumsalları ve güzel 

manzaraları ile ünlüdür. 

4.1.4. Taşkın Alanları 

Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi'ndeki taşkın alanları şu şekildedir: 

• Kösedere Vadisi: Ayvacık'ın iç bölgelerinde yer alan Kösedere Vadisi, yoğun yağışlar 

sonucu su birikintileri ve taşkınlar oluşturabilmektedir. Bu nedenle vadideki yerleşim 

alanlarına ve tarım arazilerine dikkat edilmelidir. 

• Adatepe Çevresi: Adatepe köyü ve çevresi, yağışlı dönemlerde su birikintileri 

oluşturabilen bir bölgedir. Özellikle vadiler ve eğimli araziler, taşkın riskine karşı hassas 

olabilir. 

• Kıyı Bölgeleri: Ayvacık'ın Ege Denizi'ne kıyısı bulunmaktadır ve bu bölgelerde deniz 

suyu seviyesinin yükselmesi, sel riskini artırabilmektedir. Ayrıca, şiddetli yağışlar 

sonucu kıyı bölgelerinde su birikintileri ve taşkınlar meydana gelebilir. 

 4.1.5. Çığ ve Heyelan Alanları 

 Çanakkale İli Ayvacık İlçesi gibi dağlık ve eğimli bölgelerde çığ ve heyelan gibi doğal 

afetlerin oluşma potansiyeli vardır. Ancak Ayvacık İlçesi, daha çok Karadeniz ve Doğu 

Anadolu bölgeleri gibi yüksek rakımlı ve sürekli kar örtüsü bulunan bölgelere kıyasla daha 

düşük rakımlara sahip olması nedeniyle çığ riski daha düşüktür. Bununla birlikte, heyelanlar 

gibi toprak kaymaları ve erozyon problemleri bu tür arazilere daha yaygın olarak etki 

edebilmektedir. İlçede çığ ve heyelan potansiyeli olan bölgeler aşağıda belirtilmektedir. 
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• Kaz Dağları (Ida Dağları): Ayvacık İlçesi'nin doğusunda yer alan Kaz Dağları, ormanlık 

alanları ve eğimli arazileri ile bilinmektedir. Bu dağlık bölgede yoğun yağışlar veya kar 

erimeleri sonucu heyelanlar oluşabilir. 

• Vadiler ve Dere Kenarları: İlçede bulunan vadiler ve dere kenarları, özellikle şiddetli 

yağışlar sonucu heyelan ve toprak kaymalarına karşı hassas olabilir. Bu tür bölgelerde 

erozyon riski vardır. 

• Yamaçlar ve Eğimli Alanlar: Ayvacık İlçesi'nin topoğrafyası, eğimli yamaçlar ve dağlık 

bölgeler içerir. Bu tür eğimli araziler, yağışlar ve toprak sıkışması nedeniyle heyelan 

riskine açık olabilir. 

4.1.6. Eşyükselti ve Eğim Analizi 

 

Şekil 8. Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi Eğim Analizi 

 

Planlama alanında genel eğim yönü kuzeydoğudan güneybatıya doğrudur. Alanda eğim 

değerleri %40-50 ve %50-60 arasında değişmektedir. 
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Şekil 9. Planlama Alanına Ait Eğim Haritası 

4.1.7. İklim 

 Ayvacık iklimi genel olarak Akdeniz ve Karadeniz iklimlerinin tesir alnına girmektedir. 

Bölge coğrafyası olarak da bu iki iklim bölgesi arasında bir geçiş teşkil etmektedir. İlçe sınırları 

içinde her iki iklim tipinin özelliklerine ayrı ayrı bölgelerde rastlanmaktadır. Örneğin 

Küçükkuyu çevresinde yazları sıcak ve kurak kışlar ılık ve yağışlı geçmektedir. Buna karşılık 

ilçe merkezi ve çevresinde yazlar yine sıcak ve kurak kışlar ise don yapmayacak kadar soğuk 

ve yağışlıdır. Ayrıca ilçenin değişik yerlerinde klima iklim bölgelerine rastlanmaktadır. 

4.1.8. Toprak Kabiliyeti 

 Ayvacık İlçesi'nde verimli topraklar bulunur. Bu topraklar tarım ürünleri yetiştirmek 

için uygundur ve tarımsal üretim için önemlidir. İlçe özellikle zeytin yetiştiriciliği için uygun 

bir bölgedir. Zeytin ağaçları bu topraklarda iyi büyür ve zeytinyağı üretimi yaygındır. İlçede 

meyve ve sebze yetiştiriciliği de önemlidir. Özellikle domates, biber, salatalık gibi sebzeler ile 

üzüm gibi meyveler yetiştirilir. Bağcılık da bu bölgede yaygındır ve üzüm bağları üzüm üretimi 
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için kullanılır. İlçede farklı toprak tipleri bulunabilir, bu da çeşitli tarım ürünlerinin 

yetiştirilmesine olanak sağlar. 

4.1.9. Tarım Alanları 

 Ayvacık İlçesi, tarımsal üretim için uygun bir bölge olarak kabul edilir ve çeşitli tarım 

ürünleri yetiştirilir. Özellikle ilçede zeytin ağaçları yaygın olarak bulunduğundan zeytinyağı 

üretimi, üzüm bağlarının yaygın olmasından dolayı genellikle üzüm suyu, pekmez ve şarap 

üretimi, domates, biber, salatalık, patlıcan ve kabak gibi sebzeler ile kiraz, incir ve erik gibi 

meyvelerin yetiştiriciliği, buğday, arpa ve mısır gibi tahıl ürünlerinin yetiştiriciliği 

yapılmaktadır.  

4.1.10. Orman Alanları 

 Ayvacık İlçesi’nde Kazdağı Milli Parkı, Kazdağı Yaban Hayatı Geliştirme Sahası, 

Adatepe Tabiat Parkı, Akçay Ormanları bulunmaktadır. Ayvacık İlçesi orman alanları 

incelendiğinde karışık orman, iğne yapraklı orman, geniş yapraklı orman, geçiş ormanlık 

alanların bulunduğu, iğne yapraklı ormanın çoğunlukta geniş yapraklı ormanın ise azınlıkta 

olduğu görülmektedir. 

 

Şekil 10. Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi Orman Alanları Analizi 
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4.1.11. Mera Alanları 

 

Şekil 11. Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi Mera Alanları Analizi 

Ayvacık İlçesi mera alanları incelendiğinde 2 tane mera alanı bulunduğu görülmektedir. 

4.1.12. Tarımsal Arazi Kullanımı 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 12. Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi Tarımsal Arazi Kullanım Analizi 
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Ayvacık İlçesi tarımsal arazi kullanımı incelendiğinde zeytin korularının ve önemli doğal bitki 

örtüsü alanlarına sahip, esas olarak tarımın yapıldığı arazinin çoğunlukta olduğu görülmektedir.  

4.1.13. Sulama Alanları 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 13. Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi Sulama Alanları Analizi 

 

Ayvacık İlçesi sulama alanları incelendiğinde 3 tane sulama alanı bulunduğu görülmektedir. 

4.1.14. Bitki Örtüsü 

 İl topraklarının yarısından fazlası ormanlar ile kaplıdır. Ormanlar il topraklarının 

%53.8’unu oluşturur. Ormanlık alanlar 536.964 hektar olup bunun 449.024 hektarı koru, 87.969 

hektarı ise köylülere dağıtılan ve ticaret yapılan, kesilmeye hazır ormanlardır. Ormanlık 

arazinin yarısından fazlasını kızılçam ve meşe kaplar. İlde yetişen ağaçların miktarları şöyledir; 

kızılçam %33,73, meşe %20,49, karaçam %11,24. 

İlçe sınırları içinde bulunan toplam alan 90.130 hektardır. Bunun 46.821 hektarlık kısmı orman, 

34,540 hektarlık kısmı alan tarım arazisi ve geriye kalan 8.769 hektarı ise mera ve kıraç arazidir.           

İlçe ormanlarında bulunan ağaçlar iki gurupta incelenebilir. İğne yapraklı ağaçlar; Kızıl çam, 

karaçam, Geniş yapraklı ağaçlar; Meşe, Çınar ve Kızıl ağaçlardır. Orman müdahale tekniklerine 

göre elde edilen ürünler Orman Genel Müdürlüğü Standartlarına göre istihsal edilmektedir. 

Bunlar Tomruk, maden direği tel direği sanayi direği ve yakacak olarak piyasaya arz edilirler. 
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4.1.15. Yeraltı ve Yüzeysel Su Kaynakları, Havzaları ve Özellikleri 

Ayvacık İlçesi Kazdağı (İda) sıradağlarına ev sahipliği yapmaktadır. Bu dağların 

eteklerinde yeraltı su kaynaklarına rastlanabilmektedir. Yeraltı su seviyeleri ve su kalitesi, 

coğrafi konuma bağlı olarak değişiklik gösterebilmektedir. Kazdağı eteklerindeki su 

kaynakları, hem içme suyu temini hem de tarım sulaması için kullanılabilmektedir. İlçenin 

çeşitli akarsuları ve dereleri bulunmaktadır. Bu sular, tarım sulaması ve çevresel kullanımlar 

için önemlidir. Özellikle Ayvacık'ın sahil bölgelerinde denizle kesişen dere yatakları 

bulunmaktadır. 

     4.1.16.Maden Kaynakları 

 Ayvacık İlçesi, özellikle mermer üretimi ile tanınmakta olup ilçede kil ve toprak 

kaynakları, kum ve çakıl ocakları, gümüş ve diğer bazı metallerin madenleri, turmalin gibi 

değerli mineraller, asbest madenleri bulunmaktadır. 

 4.1.17.Mikrobölgeleme 

Çanakkale İli Ayvacık İlçesi mikrobölgeleri bölgenin coğrafi, iklimsel, topoğrafik, toprak 

yapısı ve bitki örtüsü dikkate alınarak incelenmiştir. Bu bölgeler aşağıda verilmiştir: 

 

• Kıyı Mikrobölgesi: Ayvacık'ın sahil şeridi ve deniz kıyısındaki bölgeler, kıyı 

mikrobölgesini oluşturmaktadır. Bu bölgeler turistik aktiviteler, balıkçılık ve denizle 

ilgili faaliyetler için potansiyel sunmaktadır. Deniz kenarındaki bitki örtüsü ve tuzlu 

topraklar, bu mikrobölgeye özgüdür. 

• Ormanlık Mikrobölge: İlçenin iç bölgeleri, ormanlık alanlara ev sahipliği yapmaktadır. 

Bu bölgelerde karaçam, meşe ve çam gibi ağaç türleri bulunmaktadır. Ormanlık 

mikrobölge, doğa yürüyüşleri, piknikler ve doğal yaşamın korunması için önemlidir. 

• Tarım Mikrobölgesi: İlçenin iç kısımlarında tarım alanları bulunmaktadır. Bu bölgeler, 

tahıl, üzüm, zeytin, sebze ve meyve gibi tarım ürünlerinin yetiştirilmesi için 

kullanılmaktadır. Her bir ürünün yetiştirilmesi için uygun mikroklimatik bölgeler 

bulunmaktadır. 

• Step ve Makilik Mikrobölge: Ayvacık İlçesi'nin bazı bölgeleri step ve makilik bitki 

örtüsüne sahiptir. Bu bölgelerde bozkır bitkileri, fundalık alanlar ve makilik bitki 

örtüleri bulunmaktadır. 
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4.1.18.Planlama Alanın Yerleşime Uygunluk Açısından Değerlendirilmesi 

Planlama alanında yapılan arazi gözlemleri ve jeololik-jeoteknik değerlendirme sonucunda; 

•Planlama alanında eğim değeri %40-50 ve %50-60 olduğu alanlardır. 

•Planlama alanının jeolojisini Alt Miyosen yaşlı Behramkale Volkanitine oluşturmaktadır. 

•Planlama alanında sıvılaşma potansiyeli bulunmamaktadır. 

•Planlama alanında kaya düşmesi tehlikesi bulunmaktadır. 

•Planlama alanında Önlemli Alan- 2.3 (ÖA-2.3): Önlem Alınabilecek Nitelikte Heyelan ve 

Kaya Düşmesi Sorunlu Alanlar bulunmaktadır. 

4.2.Doğal Yapı 

4.2.1.Planlama Alanının Genel Vejetasyon Özellikleri 

 Planlama alanı step ve makilik alan içerisinde bulunmaktadır. 

4.2.2.Biyoçeşitlilik 

 Ayvacık İlçesi’nde Ayvacık İlçesi sınırları içinde yer alan Kazdağı Milli Parkı’nda pek 

çok bitki ve hayvan türü koruma altındadır. İlçede bulunan ormanlar, çeşitli ağaç türlerini ve 

bitki türlerini barındırır. Bu ormanlar, yaban hayatının yaşam alanıdır ve çeşitli kuş, memeli ve 

böcek türlerine ev sahipliği yapar. Akdeniz kıyısında yer aldığı için kıyı ekosistemleri de 

zengindir. Deniz ve kıyı şeridi, farklı deniz canlılarının ve kıyı kuşlarının yaşam alanıdır. İlçe 

farklı bitki türlerini içeren makilikler, çayırlar ve ormanlarla kaplıdır. Bu bitki örtüsü, yerel 

floranın çeşitliliğini yansıtır. Aynı zamanda ilçede yaban hayatı çeşitlidir. Bu bölgede ayılar, 

yaban domuzları, tavşanlar, tilkiler, yılanlar ve çeşitli kuş türleri gibi canlılar yaşar. İlçede 

bulunan bazı bölgeler, biyoçeşitlik koruma amaçlarına hizmet eden alanlar olarak 

belirlenmiştir. Bu alanlar, nadir veya tehlikede olan türleri koruma altına alır. 

4.2.3. Planlama Alanının Peyzaj Özellikleri 

 Planlama alanın niteliği arsa olduğundan dolayı peyzaj özellikleri bulunmamaktadır. 



                                                                                                     

19 

 

4.2.4. Planlama Alanının Genel Toprak Özellikleri 

 

Şekil 14. Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi Toprak Grupları Analizi 

Toprak grupları incelendiğinde ilçede çoğunlukla kireçsiz kahverengi orman toprakları 

bulunduğu ve planlama alanın kireçsiz kahverengi orman topraklarının özelliğini taşıdığı 

görülmektedir. 

4.2.5. Planlama Alanının Erozyon Özellikleri  

 Planlama alanı için yapılan jeolojik- jeoteknik etüt raporuna göre planlama alanında 

erozyon tehlikesi taşıyan bir durum bulunmamaktadır. 

4.3. Demografik Yapı 

 İlçenin toplam nüfusu 32.187’dir. Bu nüfusun 23.707’sini kır nüfusu, 8.480’ini ise kent 

nüfusu oluşturmaktadır. Ayvacık İlçesi’nde toplam 64 köy ve 2 belediye bulunmaktadır. Bu 

belediyeler Ayvacık Merkez Belediyesi ve Küçükkuyu Belediyesi’dir. 

 

PLANLAMA ALANI 
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4.4. Su Kaynakları 

4.4.1. Mevcut Durum Analizi 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 15. Çanakkale İli Su Kaynakları Haritası 

Planlama alanı akarsu yatağı veya taşkın etki alanı içerisinde bulunmamaktadır. 

4.4.2. Mevcut Teknik Altyapı 

Planlama alanında mevcut teknik altyapı bulunmamaktadır. 

4.5. Ulaşım 

4.5.1. Planlama Alanın Ulaşım Ağındaki Yeri 

 Planlama alanına ait; Ulaşım Durum Analizi aşağıda gösterilmiştir. Hem çevre köyler 

hem de çevre iller ile arasındaki mesafeler incelenmiş olup sonucunda Ulaşım Analizi elde 

edilmiştir. Çevresinde bulunan Behramkale Köyü, Büyükhusun Köyü ve Sazlı Köyüne olan 

Ulaşım Durum Analizi yapılıp incelendiğinde sırasıyla Planlama Alanı ve Çevre Köyler 

arasındaki mesafeler şu şekildedir; 
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Köyler;  

Planlama Alanı- Büyükhusun Köy Merkezi: 7,57 km,  

Planlama Alanı- Behramkale Köyü: 4,98 km,  

Planlama Alanı- Sazlı Köyü:10,53 km’dir. 

İller; 

Planlama Alanı- Çanakkale: 70 km, 

Planlama Alanı-İstanbul: 400 km,  

Planlama Alanı- Ankara: 693 km’dir.  

Ek olarak yapılan Ulaşım Analizinde değinilen bir diğer nokta ise Planlama Alanının en yakın 

havaalanına olan Çanakkale Havaalanına uzaklığı ise 85 km’dir. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 16. Ulaşım Analizi 

 

 

 

 

 

 

 

 

YOL 

BÜYÜKHUSUN KÖYÜ SINIRI 

LEJANT 
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4.6. Sosyal ve Kültürel Yapı 

 

 4.6.1. Yerleşmelerin ve Nüfusun Sosyal ve Kültürel Yapısı, Özellikleri   

Ayvacık İlçesi'nin nüfusu, köyler ve belde merkezleri dahil olmak üzere çeşitli yerleşim 

birimlerinde dağılmıştır. Nüfusun büyük bir kısmı köylerde yaşar. İlçenin demografik yapısı, 

genellikle tarım ve balıkçılıkla geçimini sağlayan yerel halktan oluşur. İlçenin ekonomisi, 

tarım, hayvancılık ve balıkçılığa dayanmaktadır. Zeytin üretimi ve zeytinyağı işçiliği bölgede 

önemli bir ekonomik faaliyettir. Aynı zamanda turizm de ilçenin ekonomisine katkı sağlar, 

çünkü sahil bölgeleri ve doğal güzellikler turistler için cazip bir destinasyon oluşturur. İlçe 

ilköğretim ve ortaöğretim seviyesinde eğitim veren okullara sahiptir. İlçede bulunan okullar, 

yerel çocukların eğitim ihtiyaçlarını karşılar. Yükseköğrenim için ise Çanakkale şehir 

merkezine veya diğer büyük şehirlere gitmek gerekebilir. Sağlık hizmetleri, ilçede bulunan 

sağlık merkezleri ve hastaneler aracılığıyla sunulur. İlçede acil sağlık hizmetlerine erişim 

sağlanabilir. İlçede yerel festivaller, etkinlikler ve kültürel aktiviteler düzenlenir. Bu etkinlikler, 

yerel toplulukların bir araya gelmesini ve geleneksel değerlerin yaşatılmasını teşvik eder. 

İlçenin toplumsal yapısı, yerel geleneklere ve değerlere dayanır. Aile, toplumun temel birimi 

olarak kabul edilir ve genellikle aile içi ilişkilere önem verilir. Yerel dayanışma ve komşuluk 

ilişkileri de toplumun önemli bir parçasını oluşturur. İlçede Sosyal Donatı alanlarına mesafeleri 

şu şekildedir: 

Planlama Alanı- Behramkale Köyü Murat Hüdavendigar Camii mesafesi: 4,75 km                                               

Planlama Alanı-Ayvacık Belediyesi mesafesi: 17,02 km 

Planlama Alanı-Ayvacık Devlet Hastanesi mesafesi: 15,72 km                                                             

Planlama Alanı-Küçük Sanayi Sitesi mesafesi: 17,60 km 

Planlama Alanı-Ticaret Alanı mesafesi:17,51 km                                                                                                 

Planlama Alanı-Kapalı Spor Tesisi mesafesi: 17,43 km 
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Şekil 17. Sosyal ve Teknik Altyapı Durumu
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Ayvacık İlçesi'nin kültürel yapısı ise, tarihi, geleneksel ve doğal özellikleri ile 

şekillenmiştir. İlçe tarihi ve geleneksel Türk evleri ile ünlüdür. Bazı köylerde, geleneksel Türk 

mimarisini yansıtan taş ve ahşap evler bulunmaktadır. Bunlar, bölgenin tarihi ve kültürel 

mirasının önemli bir parçasını oluşturur. İlçede el sanatları da oldukça yaygındır. Halıcılık, 

kilim dokuma, seramik yapımı ve el işçiliği gibi geleneksel el sanatları hala sürdürülmektedir. 

Bu sanatlar hem yerel ekonomiye katkı sağlar hem de kültürel mirası canlı tutar. Zengin bir 

mutfak kültürüne sahip olan ilçede deniz ürünleri, zeytinyağı ile yapılan yemekler ve taze 

sebzeler bölgenin mutfak karakterini şekillendirir. Özellikle zeytinyağlı yemekler Ayvacık 

mutfağının vazgeçilmezlerindendir. Çeşitli düzenlenen geleneksel festivaller yerel kültürün ve 

geleneklerin korunmasına katkı sağlar. Örneğin, Ayvacık'ta her yıl düzenlenen Zeytin ve 

Zeytinyağı Festivali, zeytin üretiminin ve zeytinyağı işçiliğinin önemini vurgular. Zengin bir 

folklor ve müzik geleneğine sahip olan ilçede halk dansları ve müzikleri, özellikle yerel 

etkinliklerde ve festivallerde performans sergilenir. Bu, bölgenin kültürel zenginliğini yansıtan 

önemli bir unsurdur. 

 

4.6.2. Önemli Kültürel Miras Ögeleri 

Ayvacık İlçesi, antik çağlardan kalma birçok antik kente ev sahipliği yapmaktadır. 

Bunlardan en önemlileri Assos Antik Kenti ve Gargara Antik Kenti'dir. Assos, tarihi kalıntıları, 

Athena Tapınağı ve Akropolisi ile ünlüdür. Gargara ise antik dönemde önemli bir yerleşim 

alanıydı ve kalıntıları günümüze kadar gelebilmiştir. 

 

Şekil 18. Assos Antik Kenti 
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   4.7. Ekonomik Yapı  

        4.7.1. Bölgenin Ekonomik Yapısı 

  Ayvacık İlçesi'nin ekonomik yapısı, tarım, hayvancılık, balıkçılık ve turizm gibi 

sektörlere dayanmaktadır. Bu sektörlerin yanı sıra ekonomi yerel geleneklere dayalı el sanatları 

ve zeytinyağı işçiliği gibi geleneksel faaliyetlere de dayanmaktadır. 

         4.7.2. Sektörel Yapı  

Ayvacık İlçesi’nde tarımda zeytin üretimi önemli bir yere sahiptir. Zeytin ağaçları, 

ilçenin geniş alanlarını kaplar ve zeytinyağı üretimi için kullanılır. Zeytin hasadı ve zeytinyağı 

işçiliği, ilçenin ekonomik canlılığının önemli bir parçasını oluşturur. Ayrıca, ilçede taze 

sebzelerin ve tarım ürünlerinin yetiştirilmesi de yaygındır. İlçede küçük ölçekli hayvancılık 

faaliyetleri bulunur. Özellikle sığır, koyun ve keçi yetiştiriciliği yapılır. Bu, yerel halkın geçim 

kaynaklarından biridir. İlçenin sahil köyleri, balıkçılık için uygun koşullara sahiptir. Deniz 

ürünleri, Ayvacık ekonomisinin önemli bir parçasını oluşturur. Balıkçılık,hem yerel tüketim 

için hem de ticaret amaçlı yapılır. İlçenin doğal güzellikleri, plajları ve tarihi zenginlikleri de 

turistler için cazip bir destinasyondur. Assos Antik Kenti, Babakale gibi tarihi ve kültürel yerler 

turistlerin ilgisini çeker. Aynı zamanda sahil bölgeleri, deniz turizmi ve doğa turizmi için 

idealdir. Bu nedenle turizm, ilçenin ekonomisine önemli bir katkı sağlar. İlçede ticaret ve 

hizmet sektörü de büyümüştür. Restoranlar, konaklama tesisleri, hediyelik eşya satışları ve 

benzeri işletmeler turistler ve yerel halk için istihdam oluşturur. Zeytin ve zeytinyağı üretimi, 

Ayvacık'ta tarım kooperatifleri tarafından desteklenir. Bu kooperatifler, üreticilere pazarlama 

ve satış konularında yardımcı olur ve yerel ekonominin sürdürülebilirliğine katkı sağlar. 

  4.8. Turizm Yapısı  

        4.8.1. Turizm İstatistikleri ve Mekânsal Analizler  

Tesis Sayısı 183 

Tesis Türü Otel, Pansiyon, Kamp 

Oda Sayısı 2998 

Yatak Sayısı 6939 

Tablo 1. Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi Otel Sayıları ve Türleri Tablosu,2020 
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Otel Sayısı 72 

Pansiyon Sayısı 107 

Kamp Sayısı 4 

Tablo 2. Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi Otel, Pansiyon ve Kamp Türündeki Turizm Tesisleri Tablosu,2020 

 

 

 

Tablo 3. Çanakkale İli, Yerli ve Yabancı Turistlerin Konaklama Süreleri Tablosu,2020 

 

 

Tablo 4. Çanakkale İli, Yerli ve Yabancı Turistlerin Giriş ve Çıkış Sayıları Tablosu,2020 

 

 

 

 

KONAKLAMA

YERLİ GİRİŞ GECELEME

2013 269,009 429,944 1.60

2014 311,045 511,389 1.64

2015 326,630 566,889 1.74

2016 308,994 503,612 1.63

2017 597,895 1,062,548 1.78

2018 513,830 902,699 1.76

2019 464,298 758,821 1.58

2020 270,189 446,091 1.65

YABANCI

2013 169,955 187,450 1.10

2014 190,476 216,509 1.14

2015 185,645 224,494 1.21

2016 64,949 78,750 1.21

2017 111,109 142,324 1.27

2018 159,239 213,387 1.34

2019 247,290 274,526 1.19

2020 35,855 47,321 1.32

ORAN

YABANCI 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

GİRİŞ 1022 883 3200 1455 5,904 6,823 4,802 1,131

ÇIKIŞ 852 863 2530 1438 5,913 6,814 4,664 1,031

GÜNÜBİRLİK 8664 8706 34054 7242 847 279 3,103 0

YERLİ 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

GİRİŞ 1941 1567 2140 3987 3,959 8,798 7,087 1,521

ÇIKIŞ 1413 1368 2405 3045 4,128 8,096 7,748 1,841

GÜNÜBİRLİK 121 41 194 7 0 0 55 0
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Şekil 19. Çanakkale İli Turizm İstatistiklerine Dayalı Mekânsal Analiz Paftası 

Paftada görülmekte olan veriler Kültür ve Turizm Bakanlığı Çanakkale İl Kültür ve Turizm 

Müdürlüğü’nden alınmıştır. 

        4.8.2. Bölgede Gerçekleştirilen Alternatif Turizm Faaliyetleri 

 Çanakkale İli Ayvacık İlçesi, doğal güzellikleri, tarihi zenginlikleri ve sahil bölgeleri ile 

turistler için çekici bir destinasyon olarak öne çıkar. İlçe tarihi ve kültürel açıdan önemli birçok 

mekâna ev sahipliği yapmaktadır. En bilinen yerlerden biri Assos Antik Kenti'dir. Bu antik 

kent, Athena Tapınağı, Akropolisi ve antik döneme ait kalıntıları ile ünlüdür. Ayrıca, Gargara 

Antik Kenti ve Babakale Kalesi gibi tarihi yapılar da turistlerin ilgisini çeken yerlerdir. İlçe 

doğal güzellikleriyle de ünlüdür. İlçenin sahil bölgeleri plajlar, temiz deniz ve su sporları için 

uygun koşullar sunar. Aynı zamanda Kazdağları Milli Parkı, dağcılar ve doğa severler için 

harika bir yerdir. Trekking, yürüyüş ve bisiklet gibi doğa aktiviteleri burada popülerdir. İlçenin 

sahil bölgeleri, plaj severler için harika bir seçenek sunar. Behramkale Plajı, Küçükkuyu Plajı 

ve Aya Yorgi Plajı gibi plajlar, denizin tadını çıkarmak isteyen turistlerin tercih ettiği yerlerdir. 

İlçede çeşitli konaklama seçenekleri bulunmaktadır. Otel, pansiyon ve butik oteller, turistlere 

konforlu bir konaklama deneyimi sunar. Ayrıca, Ayvacık mutfağı, özellikle zeytinyağlı 
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yemekleri ve deniz ürünleri ile ünlüdür. İlçede çeşitli kültürel etkinlikler düzenlenir. Özellikle 

Zeytin ve Zeytinyağı Festivali, bölgenin zeytin üretim geleneğini kutlamak için her yıl 

düzenlenen önemli bir etkinliktir.  

        4.8.3.Bölgedeki Turizm Faaliyetlerine Yönelik Sorunlar, Olanaklar, Potansiyeller 

Çanakkale İli Ayvacık İlçesi, tarihi ve doğal güzellikleri ile turistik potansiyeli olan bir 

bölgedir. Ancak, turizm faaliyetlerine yönelik bazı sorunlar, olanaklar ve potansiyeller 

bulunmaktadır. Ulaşım zorlukları, altyapı eksiklikleri, çevre sorunları başlıca gelen 

sorunlardandır. Tarihi ve kültürel zenginlikler, doğal güzellikler ilçenin başlıca olanaklarıdır. 

İlçedeki potansiyeller ise kültürel turizm, alternatif konaklama seçenekleri, yerel lezzetlerdir. 

  4.9. Teknik Altyapı  

 Planlama alanı, Güldem ÖZASLAN’a ait Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Büyükhusun 

Köyü, Namazgah Mevkii, 125 ada 117 parsel olan özel mülkiyete kayıtlı taşınmazın teknik 

altyapısı bulunmamaktadır. 

  4.10. Arazi Kullanımı  

 

Şekil 20. Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi Arazi Kullanım Analizi 
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Ayvacık İlçesi arazi kullanımı incelendiğinde ormanlar ve karmaşık yetiştirme kalıplarının 

çoğunlukta olduğu görülmektedir. Yanmış alanların ise küçük bir alan kapladığı görülmektedir.  

  4.11. Yapı Yasaklı Alanlar   

Planlama alanı içerisinde Yapı Yasaklı Alan bulunmamaktadır. 

  4.12. Özel Kanunlara Tabi Alanlar 

Planlama alanı özel kanunlara tabi alanlardan Askeri Yasak ve Güvenlik Bölgesi 

içerisinde bulunmaktadır. 

  4.13. Koruma Statüsü Bulunan Alanlar ve Özellikleri  

Ayvacık İlçesi'nde koruma statüsü bulunan alanlar genellikle çevresel, tarihi ve kültürel 

öneme sahip bölgeleri içerir. Ayvacık İlçesi sınırları içinde bulunan Assos Antik Kenti, 

Türkiye'nin önemli arkeolojik alanlarından biridir. Bu antik kent, tarihi kalıntıları, Athena 

Tapınağı ve Akropolisi ile ünlüdür. Assos, Kültür ve Turizm Bakanlığı tarafından koruma altına 

alınmıştır. Assos Antik Kenti'nin hemen yanında yer alan Behramkale Köyü, geleneksel Türk 

evleri, dar sokakları ve tarihi dokusuyla önemli bir koruma statüsüne sahiptir. Köy, turizm 

açısından da önemli bir destinasyondur. Ayvacık İlçesi'nde bulunan Gargara Antik Kenti, antik 

döneme ait kalıntıları içerir ve bu alan da koruma altındadır. Ayvacık İlçesi'ne yakın bir 

konumda bulunan Kazdağları Milli Parkı, zengin doğal yaşamı, trekking rotaları ve açık hava 

etkinlikleri için popüler bir yerdir. Bu milli park, doğal ve çevresel koruma amaçları için özel 

bir statüye sahiptir. İlçe, doğal güzelliklere sahip birçok alana ev sahipliği yapar. Bu doğal sit 

alanları, çevresel koruma için özel düzenlemelere tabidir ve özellikle Kazdağları çevresinde yer 

alır. İlçede tarihi ve kültürel öneme sahip birçok alan, SİT (Sitenin Korunması Gerekli 

Taşınmaz Kültür Varlıkları) statüsüne sahiptir ve özel koruma altındadır. Bu alanlar, Kültür ve 

Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu'na tabidir. 

  4.14.Mülkiyet Yapısı 

Planlama alanı, Güldem ÖZASLAN’a ait Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Büyükhusun Köyü, 

Namazgah Mevkii, 125 ada 117 parsel olan özel mülkiyete kayıtlı, arsa vasıflı taşınmazdır. 

Çevre parselleri, 125 ada 70,71,72,106,107,108,109,110,111,112,113,118,145,146,147 

parsellerdir. Şekil 21.'de uydu görüntüsü üzerinde gösterilmiştir. 
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Şekil 21. Mülkiyet Durum 

 

 

 

 

 

 

 

Tablo 5. Mülkiyet Tablosu 

 

 

 

 

Ada/Parsel Alan (m2) Nitelik Mülkiyet Sahibi Hisse Pay 

125 Ada 117 

Parsel 
6.000,00 m2 Arsa Şahıs Tam 

KOMŞU PARSELLER  

 

ÇALIŞMA ALANI 
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  4.15.Fotoğraflar  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 22. Planlama Alanı Fotoğrafları 
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5. KURUM GÖRÜŞLERİ 

 

Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Büyükhusun Köyü, Namazgah Mevkii, 125 ada, 117 parselde 

bulunan kayıtlı taşınmaza “Otel Alanı” amaçlı imar planı yapılması için kurum görüşleri 

istenmiştir. Bu kurum görüşleri aşağıda belirtildiği gibidir.  

 

-DSİ 252. Şube Müdürlüğü 

-Karayolları Genel Müdürlüğü, 14. Bölge Müdürlüğü 

-Çanakkale Orman Bölge Müdürlüğü 

-Çanakkale Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü 

-Çanakkale UEDAŞ İşletme Müdürlüğü 

-Çanakkale İl Özel İdaresi (Yol ve Ulaşım Müdürlüğü) 

-Çanakkale Valiliği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü 

-Çanakkale Valiliği, İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 

-Çanakkale BOTAŞ (Boru Hatları ile Petrol Taşıma A.Ş) 

- TEİAŞ 2. Bölge Müdürlüğü, Tesis ve Kontrol Müdürlüğü 

-Çanakkale İl Özel İdaresi Ruhsat ve Denetim Müdürlüğü 

 

DSİ 252. Şube Müdürlüğü 

E-63683714-754-3333446 sayılı ve 11.04.2023 tarihli kurum görüşü yazısına göre; 

Ayvalık İ16-c3 nolu 1/25 000 ölçekli harita üzerinde işaretlenmiş olan "Güldem 

ÖZASLAN" adına kayıtlı toplam 6.00,00 m2 lik alana sahip söz konusu taşınmazla ilgili 

yapılan incelemede, Kurumumuza ait herhangi bir sulama veya zirai developman projesi 

kapsamında yer almadığı, içme suyu temini amaçlı göl ve barajların su toplama havzasında 

kalmadığı tespit edilmiştir. 

Kızıldede tepenin alt kotlarında, kuzey-güney yönünde eğime sahip olan taşınmaz, 

herhangi bir akarsu yatağı veya taşkın etki alanı içerisinde yer almamaktadır. Ancak, 

topoğrafyaya bağlı olarak oluşan yamaç sularının uygun şekilde mansap şartı sağlanmalıdır. 

Söz konusu taşınmaz için, su ihtiyacının yeraltı suyundan sağlanmak istenmesi halinde, 

167 sayılı Yasa uyarınca Kurumumuzdan izin alınmalı, 31 Aralık 2004 tarih ve 25687 sayılı 

Resmi Gazetede yayımlanan "Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği" hükümlerine ve "Yeraltı 
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Sularının kirlenmeye ve bozulmaya karşı korunması hakkında Yönetmelik” hükümlerine 

uyulmalıdır. 

Arıtılmış olsa dahi atık suların, İdaremizce inşa edilerek işletmeye açılmış sulama, 

drenaj, tahliye kanalları veya ıslah edilmiş dere yataklarına deşarjı gerektiği durumda, 

Kuruluşumuzca değerlendirilmek üzere, ayrıca müracatta bulunulması gerekmektedir. 

Yukarıda belirtilen hususlara uyulmak suretiyle söz konusu taşınmazın belirtilen 

amaçla kullanılmasında sakınca bulunmadığı belirtilmektedir. 

Karayolları Genel Müdürlüğü, 14. Bölge Müdürlüğü 

E.84113134-045/1120216 sayılı ve 20.03.2023 tarihli kurum görüşü yazısına göre;  

Yapılan incelemede söz konusu yerin; mevcut Devlet ve İl Yolları ile planlanan 

karayolu güzergâhlarının dışında kaldığının tespit edildiği belirtilmektedir. 

 

Çanakkale Orman Bölge Müdürlüğü 

E-62851231-622.99-7991526 sayılı ve 03.05.2023 tarihli kurum görüşü yazısına göre; 

Dilekçenize konu Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Büyükhusun Köyü 125 ada 1 17 parsel 

numaralı taşınmazın yapılan incelemesinde orman sayılmayan alanda kaldığı tespit edilmiş 

olup, yapılması teklif edilen "İlave İmar Planı ve Otel Alanı” amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar 

Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapılmasında sakınca bulunmadığı 

belirtilmektedir. 

Çanakkale Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü 

E-49369556-169.99-3606825 sayılı ve 23.03.2023 tarihli kurum görüşü yazısına göre;  

Müdürlüğümüz uzmanlarınca hazırlanan teknik raporda; dosya/arşiv incelemesi 

sonucunda alanın kültür varlığı açısından Kurullarca onaylı herhangi bir sit alanında 

kalmadığı, yapılan yüzey araştırmasında taşınır-taşınmaz kültür varlığına rastlanılamadığı 

ifade edildiğinden, 2863 sayılı Yasanın 4. maddesi kapsamında, ileride yapılacak 

uygulamalarda taşınır-taşınmaz herhangi bir kültür varlığına rastlanılması durumunda 

çalışmaların ivedilikle durdurularak en yakın mülki amirliğe haber verilmesi kaydıyla 

Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Büyükhusun köyü sınırları içerisinde yer alan, özel mülkiyet 

adına kayıtlı, 125 ada, 1 17 parsel sayılı taşınmaz üzerinde Turizm Alanı amaçlı 1/5000 ölçekli 

İlave Nazım İmar Planı ve Otel Alanı amaçlı 1/1000 ölçekli İlave Uygulama İmar planı 
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yapılmasında 2863 sayılı Kanun kapsamında Müdürlüğümüzce herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

Konunun bu doğrultuda ilgili Kurum ve Kuruluşlarca değerlendirilmesi gerektiği 

belirtilmektedir. 

Çanakkale UEDAŞ İşletme Müdürlüğü 

E-7607 sayılı 20.03.2023 tarihli kurum görüş yazısına göre; 

Yapılan incelemeler neticesinde; 125 ada 117 numaralı parsel içerisinde işletmesi 

şirketimize ait alt ve üst yapımız olmadığı tespit edilmiş olup, söz konusu parsel üzerinde 

“Turizm Alanı” amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve “Eko Turizm / Kırsal Alanı” amaçlı 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapılmasında bir sakınca bulunmadığı belirtilmektedir. 

 

Çanakkale İl Özel İdaresi (Yol ve Ulaşım Hizmetleri Müdürlüğü) 

E-82764459-000-53606 sayılı ve 16.03.2023 tarihli kurum görüşü yazısına göre; 

Söz konusu parselin kurumumuz köy yol ağına cephesi bulunmadığı belirtilmektedir. 

 

Çanakkale Valiliği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü   

E-97634116-754-6308926 sayılı ve 17.05.2023 tarihli yazısına göre; 

 Söz konusu talebe ilişkin kurum görüşümüzü oluşturmak üzere: Şube 

Müdürlüklerimizce yapılan inceleme sonucunda aşağıdaki görüşler bildirilmiştir: 

Tabiat Varlıklarını Koruma Şube Müdürlüğü 

Tabiat Varlıklarını Koruma İşlerinden Sorumlu Şube Müdürlüğü ilgi yazı ve ekleri 

doğrultusunda İl Müdürlüğümüz arşivinde yapılan incelemede: söz konusu taşınmazın: 2863 

sayılı yasanın tabiat varlıkları hükümleri doğrultusunda herhangi bir "Doğal Sit Alanı'nda" 

kalmamakta olduğu tespit edilmiş olup bu bağlamda Şube Müdürlüğümüzce yapılacak bir 

işlem bulunmamaktadır. 

İmar Planlama Şube Müdürlüğü 

Yapılan incelemede, söz konusu parselin Bakanlığımızca 05.06.2015 tarihinde 

onaylanan 'Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı" nda 

"Tarını Alanı”, "Behramkale Kadırga Koyu Turizm Merkezi" ve "Askeri Yasak ve Güvenlik 

Bölgesi" kullanımlarında kaldığı görülmektedir. Buna göre bu alanlarda Çevre Düzeni Planı 

Plan Hükümlerinin 8.20. 8.11 ve 8.29 maddeleri koşulları ve ilgili kurum ve kuruşların 

görüşleri doğrultusunda ilgili idaresince işlem yapılabileceği değerlendirilmektedir. 
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ÇED ve Çevre İzinlerinden Sorumlu Şube Müdürlüğü 

Turizm Konaklama Tesisi için: 250 oda ve üzerindeki turizm konaklama tesisleri: 

29.07.2022 tarih ve 31907 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren ÇED 

Yönetmeliği Ek-1 Listesi 40. Maddesi kapsamında ver almakta olup. Hazırlanacak ÇED 

Başvuru Dosyası ile e-çed sistemi üzerinden Bakanlığımıza; 50 oda ve üzerindeki turizm 

konaklama tesisleri ise anılan yönetmeliğin Ek-2 Listesi kapsamında yer almakta olup 

hazırlanacak proje tanıtım dosyası ile e-çed sistemi üzerinden İl Müdürlüğümüze sunulması 

gerekmektedir. Planlanan oda sayısının 50'den az olması halinde ise 29.07.2022 tarih ve 31907 

sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren ÇED Yönetmeliği kapsamı dışında 

değerlendirilmektedir. 

Söz konusu tesisinin ÇED Yönetmeliği kapsamında kalması halinde kapasitesine göre 

müracaatının sağlanması kapsam dışında kalması halinde de imar planının ilgili idaresince 

onaylanmasında anılan CED Yönetmeliği hükümleri doğrultusunda sakınca bulunmamaktadır. 

Ancak faaliyete başlanılmadan önce muafiyet talebinin e-çed sistemine kaydının yapılabilmesi 

için il Müdürlüğümüze müracaat edilmesi gerekmektedir. 

Çanakkale Milli Emlak Müdürlüğü 

Söz konusu taşınmaz Hazine adına kayıtlı olmadığından Müdürlüğümüzce yapılacak 

bir işlem bulunmadığı belirtilmektedir. 

Çanakkale Valiliği, İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 

E-30684734-230.04.02-9313009 sayılı kurum görüşü yazısına göre;  

İlgi yazılar ile İlimiz, Ayvacık İlçesi, Büyükhusun Köyü 125 ada 117 parsel no'lu "arsa" 

vasıflı toplam 6.000,00 m² yüzölçümlü "Eko Turizm" amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapılmak istendiği belirtilerek kurum görüşümüz talep 

edilen taşınmazın, ilgi b) yazı ile 21/06/1999 tarihinde tapu kaydında vasfının "arsa" olarak 

tescil edildiği belirtilmiştir. 

Bilindiği üzere 10 Temmuz 2019 tarihli Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren 

"7181 Sayılı Tapu Kanunu ve Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanunun 21. 

Maddesi ile 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununa eklenen Geçici 6. 

Maddesinde; 19/7/2005 tarihinden önce onaylanmış 1/5000 veya 1/1000 ölçekli imar planları 

veya arsa vasfı kazanmış parseller ile bu maddenin yürürlüğe girdiği tarihten önce belirlenen 

onaylı köy ve/veya mezraların yerleşik alanı ve civarı ile yerleşik alanlar izinli kabul edilir." 

hükmü yer almaktadır. 
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Sonuç olarak; bahse konu İlimiz, Ayvacık İlçesi, Büyükhusun Köyü 125 ada 117 

parselde kayıtlı bulunan taşınmaz 19/07/2005 tarihinden önce arsa vasfı kazanmış olduğu için 

5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu kapsamında yapılacak bir işlem 

bulunmadığı belirtilmektedir. 

 

Çanakkale BOTAŞ (Boru Hatları ile Petrol Taşıma A.Ş) 

68948186- 405.04.03- E.2716475/9606 sayılı ve 20.03.2023 tarihli yazısına göre; 

Bahse konu alanlarda doğalgaz boru hattımız bulunmamakta olup söz konusu imar planı 

çalışması talebinin uygun görüldüğü belirtilmektedir. 

 

TEİAŞ 2. Bölge Müdürlüğü, Tesis ve Kontrol Müdürlüğü 

E- 57688532- 045.01[045.01]-1744303 sayılı ve 14.03.2023 tarihli yazısına göre; 

Söz konusu parsel sınırları dahilinden geçen Teşekkülümüze ait mevcut ve tesisi 

planlanan herhangi bir enerji iletim hattı bulunmadığı belirtilmektedir. 

 

Çanakkale İl Özel İdaresi (Ruhsat ve Denetim Müdürlüğü) 

E-42623539-000-62864 sayılı ve 17.07.2023 tarihli kurum görüşü yazısına göre; 

İlgi dilekçe ile Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Büyükhusun Köyü, 125 ada 117 parsel 

numaralı taşınmaz üzerinde Turizm Alanı amaçlı 1/5000 ölçekli İlave Nazım İmar Planı ve Otel 

Alanı amaçlı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ile ilgili müdürlüğümüz tarafından 5686 

Sayılı Jeotermal Kaynaklar ve Doğal Mineralli Sular Kanunu gereğince verilen Jeotermal 

Kaynaklar İşletme Ruhsatı ve Arama Ruhsatı ; 3213 sayılı Maden Kanunu gereğince İşyeri 

Açma ve Çalışma Ruhsatı verilen Maden İşletme Ruhsatı bulunmadığı belirtilmektedir. 
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6. SENTEZ  

6.1. Araştırma ve Analizlere İlişkin Sentez Paftası 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 23. Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Büyükhusun Köyü, Namazgah Mevkii, 125 Ada 117 Parsel Sentez Paftası 
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7. PLAN TEKLİFİ 

7.1. Plan Teklifinin Getirdiği Kararlar 

Plan kapsamında Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Büyükhusun Köyü, Namazgah Mevkii, 

125 ada 117 numaralı parselde yapı bulunmamaktadır. Planlama alanının tapu alan büyüklüğü 

6.000,00 m2’dir. Alım yüzölçümü büyüklüğü ise 6.079,42 m2’dir. Alana ilişkin mevcut olarak 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmamaktadır. 

Planlama alanı 2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu uyarınca 20.09.1991 tarih ve 20997 

sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren "Çanakkale Behramkale Kadırga Koyu 

Turizm Merkezi" sınırlarında kalmaktadır.  

Planlama alanı, mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığı tarafından 18.12.1992 tarihinde 

onaylanan Güney Çanakkale Kıyı Kesimi 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında “Orman 

Alanı” kullanımında kalmaktadır. 

Önerilen 1/1000 ölçekli İlave Uygulama İmar Planı’nda alanın "Otel Alanı" amaçlı 

olarak kullanım önerisi söz konusudur. Otel alanında yapılaşma koşulları E=0.30, Yençok=7.00 

(2 KAT) m.’dir. 1. Kat saçak yüksekliği maks.:3.50 m., 2. Kat saçak yüksekliği maks.:7.00 

m.dir. Çatı katı yapılabilir fakat iskan edilemez. Planlama alanında yapı yaklaşma mesafeleri 

yaya yolu ve diğer cephelerden 5'er m. olacak şekilde belirlenmiştir.  

Planlama alanın da yatak kapasitesi şu şekilde belirlenmiştir: 

Otel İnşaat Alanı/Kişi Başına Düşen Yatak Kapasitesi Alanı=Toplam Yatak Kapasitesi 

Planlama Alanı: 1823 m2 / 30,3 m2 = 60 Yatak 

Planlama Alanı 60 Yatak kapasitesine sahiptir. 

7.2. Plan Teklifine Ait Arazi Kullanım Tablosu  

Tablo 6. Öneri Arazi Kullanım Tablosu 

125 Ada, 117 Parsel Öneri 

Toplam Çalışma Alanı 6.079,24 m2 

Toplam Otel Alanı 6.079,24 m2 

Toplam Otel İnşaat Alanı  1.823,82 m2 
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Mülga Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından 16.12.1997 tarihinde onaylanan, 1/1000 

ölçekli Ayvacık-Behramkale-Kadırga Uygulama İmar Planına ilave olacak şekilde 

hazırlanmıştır. 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Şekil 24. Öneri İlave Uygulama İmar Planı 
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PLAN NOTLARI 

 

1. İmar planı plan hükümleri plan açıklama raporu ile bir bütündür. 

2. 2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu ve bu kanuna ilişkin 'Kültür ve Turizm Koruma ve 

Gelişim Bölgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya İlişkin 

Yönetmelik' ve Turizm Tesislerinin Niteliklerine İlişkin Yönetmelik, 3194 sayılı İmar 

Kanunu ve İlgi Yönetmelik ve 16.12.1997 tarihinde Mülga Bayındırlık ve İskan 

Bakanlığı tarafından onaylanan Ayvacık Behramkale Kadırga Koyu 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı hükümleri uyulacaktır. 

3. Otel alanlarında Turizm Tesislerinin Niteliklerine İlişkin Yönetmelik'te belirtilen 

konaklama tesisleri yapılabilir, devremülk yapılamaz, konut dokunulmazlığı olan yapı 

yapılamaz. Kat irtifakı kurulmasına yönelik işlem tesis edilemez.Turizm işletme belgesi 

alınması zorunludur. 

4. Otel alanlarında yapılaşma koşulları; Emsal=0.30 Yençok=7.00 m. olacaktır.  

5. Planlama alanında yapı yaklaşma mesafeleri yaya yolu ve diğer cephelerden 5'er m. 

olacak şekilde belirlenmiştir.  

6. Parselin çekme mesafeleri içerisinde kalmak koşulu ile birden fazla bodrum kat 

yapılabilir. 

7. Bir parselde birden fazla yapı yapılabilir. Plan üzerinde gösterilen yatak kapasitesi 

aşılamaz. 

8. Çanakkale Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 

24/10/2023 tarihinde onaylanan taşınmaza ait İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt 

Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktır.  

9.  Söz konusu parselde topoğrafyaya bağlı olarak oluşan yamaç suları uygun şekilde 

mansaba iletilecektir. Arıtılmış olsa dahi atık suların, DSİ tarafından inşa edilerek 

işletmeye açılmış sulama, drenaj, tahliye kanalları veya ıslah edilmiş dere yataklarına 

deşarjı gerektiği durumda, DSİ tarafından değerlendirilmek üzere ayrıca müracaatta 

bulunulacaktır. 

10. Planlama alanı bütününde yapı ve tesislerin pissu kanalları; varsa mevcut kanalizasyon 

ağına bağlanır, yoksa yapı ve tesislerin, pis suları için atık su arıtma sistemi kurulacak 

ve işletilecektir. Atık su %90 oranında arıtılmadan deşarj yapılamaz ve söz konusu 

arıtma sistemleri gerçekleştirilmeden yapı kullanım izni verilemez. Arıtılan suyun insan 
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sağlığına olumsuz etkileri olmadığı belgelenmek kaydıyla öncelikle sulamada 

kullanılması esastır.  

11. Bu planda belirtilmeyen hususlarda; “Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu ve 

İlgi Yönetmelik”, “Yer Altı Suları Kanunu ve İlgi Yönetmelik”, “Çevre Kanunu ve İlgi 

Yönetmelik”, “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik”, “Türkiye 

Bina Deprem Yönetmeliği”, “Binaların Yangından Korunması Hakkındaki 

Yönetmelik”, “Sığınak Yönetmeliği”, “Otopark Yönetmeliği”, “Atık Yönetimi 

Yönetmeliği”, “Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği”, “Su Kirliliği Kontrolü 

Yönetmeliği”, “Turizm Tesislerinin Niteliklerine İlişkin Yönetmelik” ve “Planlı Alanlar 

İmar Yönetmeliği” ile konusuna göre ilgili Kanun ve Yönetmelik Hükümlerine 

uyulacaktır. 
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8. EKLER 

8.1. Tapu 
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8.2. Harita Plan Örneği 
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8.3. Teknik Belge 
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8.4. Mülkiyet Bilgileri 
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8.5.İmar Planına Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporunun Onaylı Örneği 
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8.6.Kurum Görüşleri 
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8.7. 1/1000 Ölçekli Halihazır Harita Üzerinde Teklif Alanı Çevresi ile Birlikte Bütüncül 

Olarak Gösteren Açıklayıcı Bilgi Paftası 
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8.8. Plan müellifi yeterlilik belgesi  
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8.9. Şehir plancısının asgari %51 hissesini gösteren belge  
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8.10.Planlama ekibine ilişkin bilgi ve belge 
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  8.11.Vekaletname 

 


