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[bookmark: _Toc33799263]1.GİRİŞ

Çanakkale İli, Ezine İlçesi, Çarıksız Köyü, Çeşme Deresi Mevkii’nde bulunan tapunun 389 parsellerinde kayıtlı taşınmaz için 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanmıştır. Söz konusu plan değişikliğinin amacı; güncellenen kadastral ve Karayolları Genel Müdürlüğünün kamulaştırma sınırlara göre, yeniden düzenlenerek planın uygulanabilir hale getirilmesidir. 
[bookmark: _Toc33799264]2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Çanakkale ili Marmara Bölgesinin güneybatısında; Türkiye'nin kuzeybatısında, Avrupa ve Asya kıtalarını birbirinden ayıran ve kendi adını taşıyan Boğaz'ın iki yakasında Balkan Yarımadası'nın Doğu Trakya topraklarına bir kıstakla bağlanmış Gelibolu Yarımadası ile Anadolu'nun batı uzantısı olan Biga Yarımadası üzerinde toprakları bulunan bir ilimizdir. Avrupa ve Asya'da toprakları bulunan Çanakkale ili Edirne, Tekirdağ ve Balıkesir il sınırları ile çevrilidir. İl sınırlarına; Ege Denizinde Türkiye'nin en büyük adası olan Gökçeada ile Bozcaada Adaları da girer. İl 25° 40' - 27°30' doğu boylamları ve 39°27' - 40°45' kuzey enlemleri arasında 9.933 km2’lik bir alanı kapsar. 

Çanakkale ilinin topraklarının büyük bir kısmı Marmara Bölgesinin Güney Marmara bölümüne, Edremit Körfezi kıyısındaki küçük bir alanı ise Ege Bölgesine girer. Anadolu Yarımadası'nın en batı noktası Baba Burnu ile Türkiye'nin en batı noktası olan Gökçeada’daki Avlaka Burnu Çanakkale ili sınırları içerisindedir. İlin toplam kıyı uzunluğu 671 km’dir. 

Çanakkale ilinin % 55’i Ormanlık, geri kalan diğer alanlar Çayır, Mera ve Tarıma elverişli arazilerle kaplıdır. 
 	
Ezine ilçesi doğuda mitolojik efsanelere konu olan İda Dağı bugünkü adıyla Kazdağı, batıda Ege Denizi, güneyde Ayvacık İlçesi, Kuzeyde ise Merkez İlçesi ile çevrilidir.

Ezine ve çevre coğrafyası 2. mezozoik çağda meydana gelmiştir. İlçe düzlük bir alan üzerinde kurulmuştur.  Kazdağları’nın kuzeyinden doğup, ilçenin ovasından  geçip Çanakkale boğazına dökülen Menderes çayı ve ilçeyi ikiye ayıran Akçin çayı  zengin bir topografya  oluşturmaktadır.
Üvecik Köyü, Ezine İlçesi’ne yaklaşık 22 km uzaklıktadır. Üvecik Köyünün merkez yerleşiminin denize kıyısı yoktur. Üvecik Köyünün toplam nüfusu 631 kişidir.
Plan teklif alanı Çanakkale İli, Ezine İlçesi, Çarıksız Köyü, Çeşme Deresi Mevkii’nde bulunan tapunun 389 parselini kapsamaktadır. Toplam çalışma alanı 24.009,33 m2’dir.
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[bookmark: _Toc33799284]Şekil 1. Çarıksız Köyü’nün Çanakkale İli İçerisindeki Konumu
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[bookmark: _Toc33799285]Şekil 2. Çalışma Alanın Çevresine Göre Konumu

[bookmark: _Toc33799265]3. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ
[bookmark: _Toc455106085][bookmark: _Toc455107566][bookmark: _Toc455107691][bookmark: _Toc455107747][bookmark: _Toc455108322][bookmark: _Toc464749556][bookmark: _Toc464749764][bookmark: _Toc33799266]3.1. Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı
Planlama alanı, 1/100.000 Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı sınırları içinde kalmak-tadır. Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname'nin 7.Maddesi uyarınca Bakanlık Makamının 20.08.2014 tarihli ve 13549 sayılı Olur'u ile onaylanmış, 20.08.2014 tarihinde onaylanmış olan Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, askı sürecindeki itirazların değerlendirilmesi sonrasında 16.02.2015 tarihinde Bakanlık Makamınca değerlendirilerek yeniden onaylanmıştır. 20/08/2014 tarihinde onaylanmış olan Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, askı sürecindeki itirazların değerlendirilmesi sonrasında 16/02/2015 tarihinde Bakanlık Makamı'nca onaylanmıştır.
644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname'nin 7.maddesi uyarınca 16.02.2015 tarihinde onaylanmış olan "Balıkesir-Çanak-kale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planına ilişkin askı sürecinde iletilen itirazlar da değerlendirilerek, 05.06.2015 tarihinde Bakanlık Makamınca onaylanmıştır.  
[bookmark: _Toc33799267]3.1.1. Sektörel Kararlar 

Çanakkale Ezine İlçesi sektörel yapılanma içerisinde 2040 yılı plan projeksiyonu dâhilinde sektörel faaliyetlerinde ilk sırada hizmetler yer almakta olup bu sektörü sırası ile tarım ve sanayi sektörü izlemektedir. Tarım sektörü alt sektör faaliyetleri kapsamında hayvancılık, sebze ve meyve üretimi desteklenebilir niteliktedir. Yerleşimin güneybatısında turizm niteliğinin geliştirilmesi ve alternatif turizm yaklaşımı için Kültür ve Turizm Bakanlığı tarafından ilan edilmiş Ezine Kestenbol Termal Turizm Merkezi yer almaktadır. Yerleşim ilçe statüsü itibariyle eğitim ve sağlık gibi kamu hizmetlerinde kırsal ihtiyacın karşılanmasına yönelik gereksinimlerde dikkate alınmalıdır.
[bookmark: _Toc33799268]3.1.2. Çevresel Kararlar 

Yerleşim için kültürel ve çevresel değerlerin korunması kapsamında tarım alanları, sit alanları, orman alanları ve ağaçlık alanların nitelikleri doğrultusunda korunması / geliştirilmesi gerekmektedir. Yerleşim doğusunda yer alan Sulama Alanı dâhilinde geliştirilecek tarımsal faaliyetlerde toprak ve su kirliliğinin önlenmesine yönelik plan kararları dikkate alınmalıdır.
[bookmark: _Toc33799269]3.1.3. Mekânsal Kararlar

Ezine yerleşimi için 2040 yılı Plan Projeksiyon döneminde mekânsal kullanımlar açısından; yürürlükteki İmar Planları ile öngörülmüş mekânsal kullanımlar dışında, yerleşimin güneyinde ve batısında yasal, yapay ve doğal eşikler dikkate alınarak gelişme alanları önerilmiştir. Diğer taraftan ilçenin tarımsal potansiyeli doğrultusunda kentin güneyinde Organize Tarım ve Hayvancılık Alanı öngörülmüştür. Ayrıca kentin kuzey batısında Sanayi Bölgesi önerilmektedir. 
Çanakkale Ezine ilçesi bütününde çevre düzeni planı hedef yılı olan 2040 yılı için plan kabul nüfusu aşağıdaki tabloda verilmiştir.  
[bookmark: _Toc33799291]Tablo 1.Ezine İlçesi Nüfus Kabulleri (2040)
	İlçe
	Kentsel Nüfus(2040)
	Kırsal Nüfus(2040)
	Toplam Nüfus(2040)

	Ezine
	13.280
	13.510
	52.790



[bookmark: _Toc464749560][bookmark: _Toc464749768][bookmark: _Toc33799270]3.1.4. Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan Hükümleri
‘8. Özel Hükümler 

8.20. Tarım alanları 
8.20.1 5403 Sayılı Toprak Koruma Ve Arazi Kullanımı Kanununa Tabi Araziler 
8.20.1.1 Bu gösterim altında yer alan, 5403 sayılı kanun kapsamındaki tarım arazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluşlar tarafından hazırlanmış ve yatırım programına alınmış/alınacak tarım arazilerinin tarımsal üretim amaçlı korunması esastır. 
8.20.1.2 Bu alanlarda yapılacak ifraz işlemlerinde; 5403 sayılı kanun ve bu kanuna dayanılarak çıkarılmış yönetmelik hükümleri uyarınca işlem yapılacaktır. 
8.20.1.3 Bu alanlarda 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanım kanunu ve t.c. Gıda tarım ve hayvancılık bakanlığı’nın izni çerçevesinde bu plan karar ve hükümlerine göre işlem yapılacaktır. 
8.20.1.4 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanım kanunu uyarınca belirlenmiş/belirlenecek tarım arazileri sınıflamalarına göre tarımsal amaçlı yapılaşmalar bu planda belirlenen koşullara göre gerçekleştirilecektir. 
8.20.1.5 Bu planda tarım alanları gösterimi altında yer alan, 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanımı kanunu ve ilgili yönetmeliği kapsamındaki tarım arazilerinin sınıflaması, ilgili kurum ya da kuruluşlarca yapılacaktır. 
8.20.1.6 Fiilen sulanan ya da sulama projesi kapsamı dışında kalan marjinal tarım arazilerinde, yerel kalkınmanın sağlanması için planlama bölgesinde yer alan sadece bölgeye özgü özel ürünlerin (zeytin, meyve gibi) işlenmesine yönelik küçük ölçekli tarımsal amaçlı entegre yapılar ile ürün kalitesini korumaya yönelik soğuk hava depoları tarım, gıda ve hayvancılık bakanlığı’nın vereceği izinler ve ilgili diğer kurum-kuruluşlardan alınacak görüşler doğrultusunda bu planda değişikliğe gerek olmaksızın yapılabilir. 
Küçük ölçekli tarımsal amaçlı entegre yapı yapılacak parsellerin en az 20.000 m2 büyüklüğe sahip olmaları gerekmekte olup maks. Emsal= 0.10’dur. Parselin tamamı için toplam inşaat alanı 5.000 m2’yi geçemez. 
Soğuk hava depoları yapılacak parsellerin ise en az 5000 m2 büyüklüğe sahip olmaları gerekmekte olup maks. Emsal= 0.10’dur. Parselin tamamı için toplam inşaat alanı 2000 m2’yi geçemez. 
8.20.1.7 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanımı kanunu uyarınca mutlak tarım arazisi ve marjinal tarım arazisi olarak belirlenen tarım arazilerinde; t.c. Başbakanlık, t.c. Gıda, tarım ve hayvancılık bakanlığı, ilgili bakanlıklar ve bunların bağlı kuruluşları tarafından desteklenen projeye (tarımsal kalkınma kooperatiflerince uygulanan projeler, üretici birlikleri/kooperatifleri tarafından uygulanan projeler, avrupa birliği kaynaklı projeler, dünya bankası destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi kapsamında uygulanacak projeler gibi) dayalı tarımsal faaliyetler kapsamında her tür gerçek ve tüzel kişiliklerin yapacağı entegre olmayan tarımsal amaçlı yatırımlar ve destekleme projeleri ile en az 100 büyükbaş, 200 küçükbaş ve üzeri hayvancılık kapasiteli veya 50.000 adet kanatlı hayvancılık ve üzeri kapasiteli yatırımlarda bu planda tanımlanan yapılaşma emsalleri %50 oranında arttırılabilir. 
8.20.1.8 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanımı kanununda tanımlanan tarım arazilerinden fiilen sulanan veya sulama projesi kapsamında kalan tarım arazilerinde; bu planın, organize tarım ve hayvancılık alanları hükmü çerçevesinde ilgili idarelerce yapılacak olan uygulamalar haricinde öncelikle gıda, tarım ve hayvancılık bakanlığı ile orman ve su işleri bakanlığı’ndan ve ilgili diğer kurum ve kuruluşlardan uygun görüş alınması kaydıyla tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. 
8.20.1.9 Fiilen sulanan veya sulama projesi kapsamında kalan tarım arazilerinde bu plan hükümlerinin 8.20.1.7 numaralı maddesinde tanımlanan emsal artışı yapılamaz. 
8.20.1.10 Tarım alanlarında yapılacak tarımsal amaçlı yapılar için bu plan ile verilmiş olan yapılanma koşulları aşılmamak kaydıyla, 3194 sayılı imar kanunu “plansız alanlar imar yönetmeliği”nin 6. Bölümünde belirtilen esaslara uyulur. 
8.20.1.11 Bu planın onayından önce yürürlükteki mevzuat uyarınca inşaat ruhsatı veya yapı kullanma izni verilmiş olan tarımsal amaçlı yapılara ilişkin haklar saklıdır. 
8.20.1.12 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanımı kanununun geçici 1. Ve geçici 4. Maddeleri kapsamında tarım dışı amaçla kullanıma açılmış alanlarda ve t.c. Gıda tarım ve hayvancılık bakanlığı veya gıda tarım ve hayvancılık il müdürlüğünün söz konusu kanun kapsamında görüş veremediği, 5403 sayılı kanun kapsamı dışında kalan alanlarda bu planın marjinal tarım arazilerine ilişkin hükümleri uygulanır. 
8.20.1.13 İçme ve kullanma suyu temin edilen kıta içi yüzeysel su kaynaklarının bulunduğu havzalarda, kısa mesafeli koruma kuşaklarında yapılan tarımsal faaliyetlerde, organik tarım özendirilecektir. 
8.20.1.14 Organik tarım faaliyetleri 5262 sayılı organik tarım kanunu ile organik tarımın esasları ve uygulanmasına dair yönetmelik koşullarına uygun olarak gerçekleştirilecektir. 
8.20.1.15 Tarım arazilerinde örtü altı tarım yapılması durumunda seralar emsale dahil değildir. 
8.20.1.16 Tarımsal amaçlı yapılar kullanım amacı dışında kullanılamaz ve dönüştürülemez. 
8.20.1.17 Tarım arazisi olarak gösterilmiş alanlarda, mera vasıflı alanlar bulunması durumunda, bu alanlarda bu planın mera alanları başlığı altındaki plan hükümleri doğrultusunda uygulama yapılır. 
8.20.1.18 Tarımsal amaçlı faaliyetin gerektirdiği (hayvancılık, seracılık gibi) çiftçinin barınabileceği yapılar ve müştemilatları dışında tarım alanlarında barınma amaçlı yapılara izin verilmez. 
8.20.1.19 Mutlak Tarım Arazileri Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Tarımsal amaçlı yapılar için maks. Emsal = 0,05’dir. Parselin tamamı için maksimum inşaat alanı 2000 m2’yi geçemez. 
8.20.1.20 Özel Ürün Arazileri 
Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup inşaat alanı 75 m2’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için maks. Emsal = 0,05’dir. Parselin tamamı için maksimum inşaat alanı 2000 m2’yi geçemez. 
8.20.1.21 Dikili Tarım Arazileri 
Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup inşaat alanı 100 m2’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için maks. Emsal = 0,05’dir. Parselin tamamı için maksimum inşaat alanı 2000 m2’yi geçemez.
8.20.1.22 Marjinal Tarım Arazileri
 Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup inşaat alanı 150 m2’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapı yapılacak parsellerin 5.000 m2‘ye kadar büyüklüğe sahip olanları için maks. Emsal: 0,30’dur. 5.000 m2 den büyük parsellerde ise geri kalan parsel alanı için maks. Emsal: 0,10’dur. Parselin tamamı için toplam inşaat alanı 5000 m2’yi geçemez. 
8.20.2. 3083 Sayılı Sulama Alanlarında Arazi Düzenlemesine Dair Tarım Reformu Kanununa Tabi Araziler 
8.20.2.1 Bu arazilerde, ilgili kanun kapsamında yapılan/yapılacak uygulamalarda bu plan kararlarına uyulacaktır. 
8.20.2.2 Yapılacak ifrazlarda 3083 sayılı sulama alanlarında arazi düzenlemesine dair tarım reformu kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri uyarınca işlem yapılacaktır. 
8.20.2.3 Bu arazilerin tarımsal üretim amaçlı korunması esastır. Uygulama alanlarında, imar planları ve mücavir alanlar dışında kalan ve sulama alanlarında arazi düzenlenmesine dair tarım reformu kanunu uygulama yönetmeliği hükümlerine göre, sahibine bırakılan, dağıtılan veya T.C. Gıda tarım ve hayvancılık bakanlığı’nın emrine geçen tarım arazisi, tarım dışı amaçla kullanılamaz. 
8.20.2.4 Bu arazilerde; tarımsal amaçlı yapı ile çiftçinin barınabileceği yapı ve müştemilatları dışında yapı yapılamaz. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup inşaat alanı 75 m2’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapı yapılacak parsellerin 5.000 m2’ye kadar büyüklüğe sahip olanları için maks. Emsal: 0,10’dur. 5.000 m2 den büyük parsellerde ise geri kalan parsel alanı için maks. Emsal: 0,05’dir. Parselin tamamı için toplam inşaat alanı 2.500 m2’yi geçemez. 
8.20.2.5 Tarımsal faaliyetin gerektirdiği (hayvancılık, seracılık vb.) Çiftçinin barınabileceği yapı haricinde barınma amaçlı yapı yapılamaz. 
8.20.2.6 3083 sayılı sulama alanlarında arazi düzenlemesine dair tarım reformu kanunu kapsamı dışına çıkarılması durumunda, bu arazilerde, 8.20.1. Başlıklı plan hükümlerine uyulacaktır.
8.20.2.7 bu alanlarda bu planın 8.20.1.7 numaralı maddesinde tanımlanan emsal artışı yapılamaz.”

8.35. Karayolu Kenarında Ve Diğer Kara Ulaşım Güzergâhlarında Yapılacak Tesisler 
8.35.1 Belediye ve mücavir alan sınırları içinde ve dışında karayolları kenarında yapılacak tesislerde, 2918 sayılı “Karayolları Trafik Kanunu” ve “Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik” ile 5015 sayılı “Petrol Piyasası Kanunu” ve ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 
8.35.2 T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü’nün sorumluluğundaki karayolu güzergâhlarında, belirlenmiş olan standartlardan az olmamak üzere, yapı yaklaşma mesafesi bırakılacaktır. karayolları genel müdürlüğü tarafından planlanacak yeni devlet yollarının kent içi geçişlerinde; kamulaştırma sınırının o yolun çevreye vereceği olumsuzlukları göz önüne alacak biçimde standardında belirtilenden daha geniş tutulması sağlanacaktır. 

8.35.3 T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü’nün sorumluluğundaki güzergâhlarda akaryakıt ve LPG istasyonları ile bunlara bütünleşik olan, konaklama tesisi, yeme içme tesisi, v.b. karayoluna hizmet verecek tesisler ile teşhire ve ticarete yönelik tesisler yer alabilir. bu alanlarda yapılacak imar planları ilgili kurum ve kuruluş görüşleri doğrultusunda, bu planda değişiklik yapılmaksızın ilgili idaresince onaylanabilir. bu alanlarda yapılanma koşulları: maks. emsal= 0.40 yapı yapılabilecek min. parsel büyüklüğü= 5.000 m2.olacaktır.

8.35.4 T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü’nün sorumluluğu dışındaki güzergahlarda ve köy yollarında, mevzuata uygun olmak koşulu ile akaryakıt ve LPG istasyonları yapılabilir. bu alanlarda yapılacak imar planları ilgili kurum ve kuruluş görüşleri doğrultusunda, bu planda değişiklik yapılmaksızın ilgili idaresince onaylanabilir. bu alanlarda yapılanma koşulları: maks. emsal= 0.20 yapı yapılabilecek min. parsel büyüklüğü= 2.000 m2.olacaktır.
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	Söz konusu çalıma alanına ait Çanakkale İl Özel İdaresi İl Genel Meclisi 07.03.2008 Tarih ve 21 Numaralı Kararı ile onaylanan Mer'i Ezine-Çarıksız Mevzi İmar Planı bulunmaktadır. Çalışma alanı mer'i plan içerisinde "Akaryakıt+Likitgaz Tesisi" taramasında kalmaktadır.
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[bookmark: _Toc33799272]4.ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI
[bookmark: _Toc33799273]4.1 Tarihi Özellikler

Antik çağlarda şimdiki askeri kışlaların üzerinde bulunan Çaltıkıran Tepe'de kurulmuş bir yerleşim merkezidir. Bu yerleşim merkezi Malazgirt savaşından sonra Danişment Türklerinin Anadolu’nun batısına yerleşmeleri sırasında çıkan muharebede tahrip edilmiştir. Türkler eskiden kurulmuş olan yerin yanında Danişment adı ile yeni bir yerleşim merkezi kurmuşlardır. Mahalli rivayetlere göre Danişment Türklerinin Beyi olan Abdurrahman Bey, şimdiki Ezine’nin bulunduğu yerin güney kenarında Ulu Camii inşa ettirmiştir. Caminin yapılışının amacı cuma namazının kılınması ve bu vesile ile civar köylerin halklarının haftada bir kez merkeze inerek kaynaşmanın sağlanmasıdır. Zaten aynı rivayete göre ‘‘Ezine’’ kelimesi de Farsça ‘da “CUMA” anlamına gelen “Azine’den türemiştir. Ezine isminin bir süre “İĞNE” şeklinde telaffuz edildiğine dair rivayetler de vardır.
Ezine’nin Danişment Türklerinin eline geçişi sırasında Ahi Yunusların, Seferşah Hazretlerinin büyük çabaları olduğu çeşitli kaynaklardan öğrenilmiştir.

Ezine bir süre Selçuklu egemenliği altında kalmıştır. Anadolu Selçuklu Devleti`nin yıkılmasından sonra Karesi Beyliği yönetimine girmiştir. Karesi Bey’in ölümünden sonra oğulları Demirhan Bey ve Yahşi Bey bu toprakları yönetmiştir. Osmanlı Devleti’nin kurulmasından sonra Orhan Gazi döneminde Ermiş Dursun Bey’in, Karesi Beyliği’nin idaresine son vermesinden sonra Ezine ve çevresi Osmanlı topraklarına katılmıştır. Yine o tarihlerde Ezine ovası sularla kaplı bir bataklık olduğundan Arabistan’dan getirilen esir toplulukları ile şimdiki Araplar Boğazı'nı yararak Menderes Çayı`nı denize akıtmışlardır. Böylece ova bataklıktan kurtarılmıştır.

Günümüzde panayır yeri mevkii denilen yerde ev yapımı için temel kazımları sırasında su ürünleri kalıntıları ile küçük balıkçı iskeleleri kalıntıları çıkmıştır. Panayır yeri ve Gölcük mevkii denilen kısımda, yağışlar çok olduğu kış ve ilkbahar ayları boyunca önemli miktarda su birikmektedir. ‘‘Son yıllarda bu iki yer kademeli olarak suni dolgu ile doldurulmaktadır.’’ Bütün bunlar asırlar önce Ezine Ovası’nın Balıklı Köyü altlarına kadar sularla kaplı olduğunu göstermektedir. Ayrıca Karesi egemenliği sırasında Yahşi Bey ve Ahi Yunus tarafından Öksüz Camii ve hamam inşa edilmiş, Çaltıkıran Tepe’de oturan halk cami ve hamamın etrafına toplanarak Ezine’nin ilk oluşumunu sağlamışlardır.
[bookmark: _Toc33799274]4.2 Coğrafi Özellikler

Ezine, Marmara Bölgesi sınırları içinde kalan bir yerleşim birimidir. Çanakkale–İzmir karayolu içinden geçer. Çanakkale'ye 42 km uzaklıktadır. Doğuda Bayramiç, batıda Ege Denizi, güneyinde Ayvacık ilçesi, kuzeyde Çanakkale ili ile çevrilidir.

Ezine ve çevresi ikinci zamanda (mezozoik çağda) meydana gelmiştir. Bunun en büyük kanıtları bölgede çıkarılan kireç taşı, kurşun, demir ve mermer gibi maden alanlarının jeolojik yapılarıdır. Ezine ve çevresi aynı zamanda oldukça büyük bir volkanik kütle üzerindedir.

Ezine, düzlük (ova) bir alan üzerinde kurulmuştur. Bu geniş ovanın batısı, kuzeyi ve güneyi alçak tepelerle çevrilidir. Bu tepelerin en yüksekleri Zambak Tepe ve Çığrı Tepeleridir. İlçe sınırları içerisinde Ezine ovasının dışında Üsküfçü, Kestanbol, Kızılköy ve Mahmudiye ovaları vardır. Ovalarının hepsi sulanabilir arazilerdir. İlçenin en büyük ve önemli akarsuyu Menderes Çayıdır.

Menderes Çayı Kaz Dağlarının kuzey yamaçlarından doğarak gelir. Ezine ovasını suladıktan sonra ilçenin kuzey-batı istikametinde Çanakkale Boğazı’na dökülür. Akçin Çayı ise Ezine’nin içerisinden geçerek Menderes Çayı ile birleşir. İlçe sınırları içindeki Şeytan Deresi, Kocalaş Deresi, Andık Deresi, Koca Tepe Deresi, Uzunalık Deresi ve Çatak Deresi Menderes Çayı ile birleşir.

Bu arada son yıllarda yapılan Kemallı ve Bahçeli Göletleri tarım arazilerinin sulanmasına yardımcı olmaktadır.

İlçede genelde Akdeniz ikliminin bitkisi olan maki görülmekle beraber batısı ve kuzey-batısı ormanlarla kaplıdır. İlçe ormanlarının asıl türü kızıl çamdır. Ağaç türlerinden ise meşe,ardıç, akçakesme ve karayemiş çeşitleri görülür. Bu arada sahil kesiminde geniş alanlar zeytin ağaçları ile kaplıdır.
Ezine, Marmara ve Ege Bölgelerinin geçiş alanındadır. Bu bakımdan iki bölgede görülen iklim özellikleri Ezine'ye yansır. Yazları sıcak ve kurak, kıları ise ılık ve yağışlıdır. Yağışlar genellikle yağmur halindedir. Kış bitiminde de sıkça kırağı yağar. Kış aylarında zaman zaman kısa sürelerle kar yağar. Son yıllarda ekolojik denge bozukluğundan mevsim içinde mevsim normallerinin dışında hava şartları da görülmektedir. Yapılan meteorolojik gözlemlere göre en soğuk ay ocak ve şubat ayları olup en soğuk ay ortalaması -4 °C ila -5 °C derecedir. En sıcak ay ise Temmuz ve Ağustos ayları olup en sıcak ay ortalaması 25 °C ila 35 °C derece arasındadır. Yıllık yağış bakımından en yağışlı aylar Kasım, Aralık, Mart ve Nisan aylarıdır. Ortalama yağış miktarı yılda 626 mm’dir. En yağışsız aylar ise Temmuz ve Ağustos aylarıdır.

Ezine yerleşim yeri bakımından etrafı tepelerle çevrili bir konumda olduğundan nem ortalaması oldukça yüksektir.

Yüz ölçümü
İlçenin yüzölçümü 474 km²'dir.

Yer şekilleri
İlçe merkezi deniz seviyesinden 50 m yükseklikte olup, ilçe sınırları içinde en yüksek dağ olan Çığrı Tepesi 500 metre yüksekliktedir. İlçe verimli bir ova üzerine kurulmuştur. Kazdağlarının kuzeyinden doğup, ilçenin ovasından geçip Çanakkale boğazına dökülen Menderes çayı ve ilçeyi ikiye ayıran Akçin çayı zengin bir topografya oluşturmaktadır.

Ezine'nin sahil kıyısı

Ezine ilçe merkezinin Ege Denizi'ne kıyısı yoktur. Ezine ilçe sınırları dahilinde 37 km'lik sahil şeridi mevcuttur.
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[bookmark: _Toc33799275]4.3 Demografik Özellikler

İlçenin toplam nüfusu 31.801’dir. Bu nüfusun 17.745’ini kır nüfusu, 14.056’sını ise kent nüfusu oluşturmaktadır. Ezine İlçesi’nde toplam 48 köy ve 2 belediye bulunmaktadır. Bu belediyeler Ezine Merkez Belediyesi ve Geyikli Belediyesi’dir.
[bookmark: _Toc33799276]5.SENTEZ ve PLAN ÖNERİSİ

Plan değişikliğine esas Çanakkale İli, Ezine İlçesi, Çarıksız Köyü, 389 numaralı parselin tapu alanı planlama alanı 24.009,33 m2 Hesap Alanı (Alım Yüzölçümü) ise 23.813,44 m2'dir. Alana ilişkin mevcut olarak "Akaryakıt Satış ve Dinlenme Tesisleri" amaçlı, Mevzi 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmaktadır. 

Söz konusu plan değişikliğinin amacı; güncellenen kadastral ve Karayolları Genel Müdürlüğünün kamulaştırma sınırlara göre, yeniden düzenlenerek planın uygulanabilir hale getirilmesidir. 
	Alana ilişkin Mer'i planda "Akaryakıt Satış ve Dinlenme Tesisleri" amaçlı olan kullanımı güncel mevzuat doğrultusunda "Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı" olarak yeniden düzenlenmiştir. Yapılaşma koşulları ise, Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı'nda yer alan "8.35. Karayolu Kenarında Ve Diğer Kara Ulaşım Güzergâhlarında Yapılacak Tesisler " ve Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği'nin "Akaryakıt Servis İstasyonları (Madde 35)" başlıkları altında belirtilen hususlara uygun olarak Emsal:0.40, Yençok:6.50 m. olarak düzenlenmiştir.

	Mer'i planda söz konusu parselin, Karayolları Genel Müdürlüğünün 1.990,23 m2'lik kamulaştırma sırları içerisinde kalan kısmı "Akaryakıt Satış ve Dinlenme Tesisleri" taraması içerisinden çıkarılıp "Yol Alanı" içerisine katılarak yeniden düzenlenmiştir. Bu doğrultuda ve "T.C. Çanakkale İl Özel İdaresi, Ruhsat ve Denetim Müdürlüğü"nün E.18255 sayılı ve 15.11.2019 tarihli yazısında belirtilen "Sağlık Koruma Bandı" doğrultusunda; mer'i planda karayolu sınırından 40 m. olarak görünen yapı yaklaşma sınırı plan notunda da belirtildiği gibi 25 m. olarak düzenlenmiştir. Ayrıca derenin bulunduğu kuzey yönünden 35 metre, orman alanının bulunduğu doğu yönünden 50 metre, güney yönünden ise 15 metre yapı yaklaşma mesafesi uygulanmıştır.

[bookmark: _Toc33799292]Tablo 2. Arazi Kullanım Tablosu
	389 Parsel
	Alan (m2)

	Tapu Alanı
	24.009,33 m2

	Hesap Alanı
	23.813,44 m2

	Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı
	23.813,44 m2

	Akaryakıt ve Servis İstasyonu İnşaat Alanı
	9.525,37 m2
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[bookmark: _Toc33799278]1. Planlama alanı 05.06.2015 tarihinde onaylanan “Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı”nda yer alan "8.35. Karayolu Kenarında Ve Diğer Kara Ulaşım Güzergâhlarında Yapılacak Tesisler " başlığının 8.35.3. Maddesine göre:

"T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü’nün sorumluluğundaki güzergâhlarda akaryakıt ve LPG istasyonları ile bunlara bütünleşik olan, konaklama tesisi, yeme içme tesisi, v.b. karayoluna hizmet verecek tesisler ile teşhire ve ticarete yönelik tesisler yer alabilir. Bu alanlarda yapılanma koşulları: maks. emsal= 0.40 yapı yapılabilecek min. parsel büyüklüğü= 5.000 m2.olacaktır."

2. Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği'nin "Akaryakıt Servis İstasyonları (Madde 35)" başlığındaki;
(1) İmar planlarında akaryakıt servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arası mesafe ve diğer kriterlerle ilgili mevzuata uyulması şartıyla; akaryakıt ve servis istasyonları, CNG otogaz istasyonları, LPG otogaz istasyonları, hidrojen üretim ve dolum istasyonları yapılabilir.
(2) Yapı yüksekliği 2 katı geçmemek şartıyla; istasyonların bünyelerinde kullanıcıların asgari ihtiyaçlarını karşılayacak oto-market, çay ocağı, tuvalet, mescit, büfe, oto elektrik, lastikçi, yıkama yağlama fonksiyonları yer alabilir.
(3) Yakıt tankı ve borulama sistemlerinin bakım, tadilat veya onarımlarının, TSE standartları ve ilgili kurumların görüşü doğrultusunda yapılması zorunludur.
(4) Elektrik enerjisi ile çalışan araçların şarj edilmeleri için, ilgili elektrik kurumunun, olumlu görüşü ile otoparklar, akaryakıt istasyonları veya diğer uygun yerlerde elektrikli araç şarj yeri yapılabilir.
(5) Akaryakıt istasyonları, ilgili mevzuat hükümlerine ve ilgili standartlara uyularak yapılır.
koşullarına uyulacaktır.

3. Yapı yaklaşma mesafeleri "T.C. Çanakkale İl Özel İdaresi, Ruhsat ve Denetim Müdürlüğü"nün E.18255 sayılı ve 15.11.2019 tarihli yazısında belirtilen "Sağlık Koruma Bandı" doğrultusunda belirlenmiş olup; mülkiyet sınırından içeriye doğru, batı yönünden(karayolundan) 25 metre, kuzey yönünden 35 metre, doğu yönünden 50 metre, güney yönünden 15 metre olacaktır.

4. Bu planda belirtilmeyen hususlarda; “Karayolu Trafik Kanunu”, “Karayolları Kenarında Yapılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik”, “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik”, “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği”, “Binaların Yangından Korunması Hakkındaki Yönetmelik”, “Sığınak Yönetmeliği”, “Atık Yönetimi Yönetmeliği”, “Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği”, “Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği”, “3194 Sayılı İmar Kanunu” ve “Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği” ile konusuna göre ilgili Kanun ve Yönetmelik Hükümlerine uyulacaktır.

5. Teknik Alt Yapı Tesisleri gerçekleştirilmeden yapılara iskan izni verilmeyecektir.

6. Yapılarda çatı ve çekme katı yapılamaz.

7. Planlama Alanına İlişkin Olarak 31.01.2020 Tarihinde Çanakkale Valiliği Çevre Ve Şehircilik Müdürlüğünce Onaylı “Plan Yapımına Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporunda” Belirtilen Hususlara Aynen Uyulacaktır.

Önlemli Alanlar 5.1: Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar
-Bu alanda yüzey sularına bağlı olarak killerde meydana gelmesi muhtemel şişme - büzülme olayı sonucu açıkta bırakılan temellerde kabarma türü risklere karşı önlemler alınmalıdır.
-Kazı şevleri açıkta bırakılmamalı, uygun istinat yapılarıyla desteklenmelidir.
-Yol, altyapı ve komşu parselde güvenliği sağlanmadan kazı işlemi yapılmamalıdır.
-Temellerin aynı birimler üzerine oturtturulmasına özen gösterilmelidir. Farklı birimlere oturacak temeller için uygun projeler geliştirilmelidir.
-Alınacak tüm önlemler uzman mühendislerin görüşü doğrultusunda ve ilgili kamu kurumu kontrolünde yapılması gerekmektedir.
-İnceleme alanında temel tipi ve temel derinliği ile yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma taşıma gücü) projeye esas zemin etüd çalışmalarında ayrıntılı olarak belirlenmeli, bu çalışmalar sonunda belirlenecek zemin iyileştirme yöntemleri uygulandıktan sonra yapılaşmaya gidilmelidir. Yapı yükleri mühendislik problerinin giderildiği saplam seviyelere taşıttırılmalıdır.
-Yapılaşma öncesi çevre ve temel altı drenaj sistemi yapılarak yüzey ve atık suların temel ortamıyla temas etmesi önlenmeli ve ortamdan uzaklaştırılmalıdır.

Önlemli Alanlar 2.1: Önlem Alınabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar
- İnceleme alanının oldukça eğimli olması ve yapılan statik-dinamik koşlrdaki stabilite analizlerinde kritik kayma dairesi rezidüel zonda geçmesi nedeniyle, zemin-teml etütlerinde zemin niteliğindeki rezidüel zonun kalınlığı ve yayılımı belirlenmelidir.
- İnceleme  alanının üst kotlarından gelen yüzey suları gelişi güzel dağılması engellenerek üst kotlarından gelen yüzey suları bir proje dahilinde parsellerin üst kotlarında toplanarak drene edilmelidir.
-Zemin etüt çalışmalarında sahada yapılacak kazılar, planlanacak yapı yükleri ve dış yüklerde hesap edilerek yamaç boyunca stabilite analizleri yapılmalı, stabiliteyi sağlayacak uygun şekilde projelendirilmiş palyelendirme (basamaklandırma) ve istinat yapıları içeren mühendislik önlemleri belirlenmelidir. İnceleme alanında yapılan kazılar sonucunda oluşucak şevler tekniğine uygun istinat yapılarıyla desteklenmelidir.
-Temellerin aynı jeolojik, litolojik ve jeoteknik özellikteki birimler üzerine oturtulmasına özen gösterilmelidir. Farklı oturmaları önlemek için uygun temel sistemi seçilmelidir.
-İnceleme alanında temel tipi ve temel derinliği ile yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, farklı oturma, taşıma gücü) ve stabilite analizleri projeye esas zemin etüd çalışmalarında ayrıntılı olarak belirlenmeli, bu çalışmalar sonunda belirlenecek zemin iyileştirme yöntemleri uygulandıktan sonra yapılaşmaya gidilmelidir.
- Kazı şevleri açıkta bırakılmamalı, uygun istinat yapılarıyla desteklenmelidir.
- Alınacak tüm önlemler uzman mühendislerin görüşü doğrultusunda ve ilgili kamu kurumu kontrolünde yapılması gerekmektedir.
7. KURUM GÖRÜŞLERİ

	Çanakkale İl Özel İdaresi, İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğünce Çanakkale İli, Ezine İlçesi, Çarıksız Köyü, Çeşme Deresi Mevkii, 389 parselde bulunan kayıtlı taşınmaza 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği yapılması için kurum görüşleri istenmiştir. Bu kurum görüşleri aşağıda belirtildiği gibidir. 

-Çanakkale İl Özel İdaresi (Ruhsat ve Denetim Müdürlüğü)
-Çanakkale Valiliği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü
Çanakkale İl Özel İdaresi (Ruhsat ve Denetim Müdürlüğü)

42623539-170.99-E.18255 sayılı ve 15.11.2019 tarihli kurum görüşü yazısına göre;
	Konu ile ilgili olarak oluşturulan İnceleme Komisyonu Sağlık Koruma Bandı mesafeleri ile ilgili raporda, "Söz konusu Akaryakıt İstasyonunun mülkiyet sınırlarından içeriye doğru batı yönünden(karayolundan) 25 metre, kuzey yönünden 35 metre, doğu yönünden 50 metre, güney yönünden 15 metre sağlık koruma bandı mesafesi bırakılması ve Akaryakıt İstasyonu bünyesinde yapılacak tanklardan TSE standartlarınca belirlenmiş asgari emniyet mesafelerinin vaziyet planına işlenmesi gerektiği" belirtilmiştir. 

Çanakkale Valiliği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü

55207420-754-E.26743 Sayılı ve 07.11.2019 tarihli kurum görüşü yazısına göre;
Tabiat Varlıklarını Koruma İşlerinden Sorumlu Şube Müdürlüğü
Söz konusu taşınmazın herhangi bir doğal sit alanında kalmadığı anlaşılmış olup; konuya ilişkin müdürlük tarafından yapılacak bir işlem bulunmadığı belirtilmiştir.

İmar ve Planlamadan Sorumlu Şube Müdürlüğü
Parselin karayolu kenarında kalması nedeniyle 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan Hükümlerinin "8.35. Karayolu Kenarında ve Diğer Kara Ulaşım Güzergahlarında Yapılacak Tesisler" başlığı altındaki Hükümler ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin "İmar planı değişiklikleri" başlıklı 26. maddesinde yer alan hükümler doğrultusunda işlem yapılabileceği değerlendirilmiştir.

ÇED ve Çevre İzinlerinden Sorumlu Şube Müdürlüğü
Bahsi geçen proje, 25/11/2014 ve 29186 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren ÇED Yönetmeliği Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde yer almadığından ÇED Yönetmeliği kapsamı dışında değerlendirilmektedir.




Çevre Yönetimi ve Denetiminden Sorumlu Şube Müdürlüğü
389 parsel de Akaryakıt Satış ve Dinlenme Tesisi Amaçlı İmar Planı yapılmasında 2872 Sayılı Çevre Kanunu ve Yönetmeliklerine uymak, ayrıca bu kanuna bağlı mer'i mevzuat hükümleri doğrultusunda hareket etmek kaydıyla bir sakınca bulunmadığı belirtilmiştir.
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CANAKKALE VALILIG T
Cevre ve Sehircilik il Miidurliigii

Sayi :55207420-754-E.26743 07.11.2019

Konu  :Ezine ilgesi, Cariksiz Ky, Cesme
Deresi Mevkii, 389 Parsel (Eski 28)
Imar Plani Degisikligi Kurum

Goriigti Hk.
CANAKKALE IL OZEL DARESINE
(Imar ve Kentsel Iyilestirme Midiirltigii)
Barbaros Mah. Atatiirk Cad. No:215
CANAKKALE
Ilgi : 16.10.2019 tarihli ve 50472007-16248 sayil yaziniz.

Tlgideki yazi ile [limiz, Ezine Ilgesi, Cariksiz Koyti, Cesme Deresi Mevkii, 389(eski
28) Parselde "Akaryakt Satis ve Dinlenme Tesisi " amagli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan
ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan, hazirlanabilmesi igin kurum goriisiimiiz talep
edilmistir,

S6z konusu talebe iliskin Midiirligimiiz sube miidiirliiklerince yapilan inceleme
sonucunda asagidaki kurum goriisleri olusturulmustur;

Tabiat Varliklarim Koruma Koruma Sube Miidiirliigii
figi yazi ve ekleri dogrultusunda {1 Midiirligimiiz arsivinde yapilan incelemede;
flimiz, Ezine Iigesi, Cariksiz Kdyii, Cesme Deresi Mevkii, 389 parsel numarasinda kayitlt
tasinmazin herhangi bir tescilli dogal sit alaninda kalmadig: tespit edilmis olup; ilgi yazida
bahsi gegen talebe iliskin 2863 sayili Yasa kapsaminda Sube Miidiirltigimiizce yapilacak
herhangi bir islem bulunmamaktadir.
imar Planlama Sube Miidiirliigii
Yapilan incelemede, Bakanligimizca onaylanan "Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani' nda parselin "Tarim Alan;" kullaniminda ve
karayolu kenarinda kaldigi goriilmektedir. Parselin karayolu kenarinda kalmasi nedeniyle
1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Plan: Plan Hiikiimlerinin "8.35.Karayolu Kenarinda ve Diger
Kara Ulasim Giizergahlarinda Yapilacak Tesisler" baghgr altindaki hiikiimler ve Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeliginin "Imar plani degisiklikleri" baghkli 26. maddesinde yer alan
hiikiimler dogrultusunda idarenizce iglem yapilabilecegi degerlendirilmistir,
CED ve Cevre izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii
Bahsi gegen proje, 25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yiirlirlige giren CED Yonetmeligi Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde yer almadigindan CED
Yénetmeligi kapsami disinda degerlendirilmektedir.

.. Not: 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu geregi bu belee elektronik imza ile imzalanmistr.

Evrak Dogrulama Kodu : HLHBGXCBEZAQUADCIITA Evrak Takip Adresi: https:/ivww.turkiye. gov. lr/cevre-vc-semcilik-bakanligi
Bilgi igin:Betiil CEYLANALKAYA
Memur
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CANAKKALE VALILIG B s
Cevre ve Sehircilik i] Miidirliigii

Sayi :55207420-754-E.26743 07.11.2019

Konu  :Ezine ilgesi, Gariksiz Kéyti, Cesme
Deresi Mevkii, 389 Parse| (Eski 28 )
Imar Plani Degisikligi Kurum
Goriisti Hk.

Cevre Yonetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Miidiirliigii
iigide kayitl yazi geregi; Dosya {izerinde yapilan inceleme sonucunda flimiz, Ezine
Tigesi, Cariksiz Kéyii, Cesme Deresi Mevkiinde, Tarla vasfindaki tapuda ;389 parsel de

dogrultusunda hareket etmek kaydiyla Sube Miidiirligiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir.,
Bilgilerinize arz ederim.

R a-imzalidir
Omer BOLAT
Cevre ve Sehircilik {1 Miidiiri

. Not: 5070 sayils Elektronik Imza Kammprgelggj bu belge elektronik imza iIeri_nlzvaIgm[n;yr: o
Evrak Dogrulama Kodu : HLHBGXCBEZAQUADC.

Evrak Takip Adresi: hitps://vww.turkiye. gov. Wicevre-ve-sehircilik-bakanligi
Bilgi igin:Betill CEYLANALKAYA
Memur
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CANAKKALE IL OZEL IDARESI X
Ruhsat ve Denetim Mudirlugt /

MILLT HECADEC MR YSLGNOR TILE

DAGITIMLI
Say1 :42623539-170.99-E.18255 15/11/2019

Konu : Saglik Koruma Bandi(Hagop KULEGEG)

Imar ve Kentsel lyilestirme Midiirligine

Hagop KULEGEC adina Yahya Yasar LIMAN 23.08.2019 tarihli dilekgesi ile
Idaremize basvurarak; Ilimiz Ezine Ilgesi, Cariksiz Kéyli, Cesme Deresi Mevkii, 389
numarali parselde Akaryakit ve Servis Istasyonu amagli imar plani talebinde bulunmustur.
S6z konusu parselde yapilmak istenilen Akaryakit ve Servis Istasyonu alani amaglt imar
planina iliskin olarak saglik koruma bandinin belirlenmesi gerektigi Miidiirligtimiize
bildirilmistir.

Konu ile ilgili olarak olusturulan Inceleme Komisyonunun Saglik Koruma Band:
mesafesi ile ilgili raporu yazimiz ekinde génderilmis olup, saglik koruma bandi
mesafelerinin imar planlarina islenerek koruma altina alinmasi ve isaretlenen haritanin
birimimize génderilmesi hususunda;

Geregini rica ederim.

Celil SEZGIN
Genel Sekreter Yardimeis

Ek: 1 adet rapor

Dagitim:

Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirltigtine
Sn: Yahya Yasar LIMAN

Ismetpasa Mah. Demircioglu Cad.
Pehlivanoglu 1.M. No:60 D:16/

Merkez/C.kale % %
Pt

*Bu belge elektronik imzalidir, imzali suretinin aslins gbrmek igin J -icisleri, 12
girerek (UEnD75-bm7 gxs—qulO/—LwaEG—gJMBquy) kodunu yaziniz,

adresine

Barbaros Mah. Atatiirk Cad. No:215 Bilgi igin: Necati BAYOZ
‘Telefon No: (286)220 00 22 Faks No: (286)218 10 54 o Tekniker

e-Posta: adisovadi@icisleri.gov.tr Intemet Adresi: http://swww canakkaleilozelidaresi gov.tr Telefon No:
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INCELEME RAPORU

Hagop KULEGEC adma Yahya Yagar LIMAN isimli sahis 23.08.2019 tarihli
dilekgesi ile Canakkale 11 (ze] Idaresine basvurarak; llimiz Ezine llesi, Cariksiz Kéyi,
Gesme Deresi Mevkii, 389 numarali parselde Akaryakit ve Servis Istasyonu amagh imar plam
talebinde bulunmustur. Canakkale 1] Ozl Idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirligi’ niin
14.10.2019 tarih ve 16028 sayili yazisinda, s6z konusu parselde yapilmak istenilen Akaryakit
ve Servis Istasyonu alam amaglt imar planina iligkin olarak saghk koruma bandimn
belirlenmesi gerektigi Idaremizin Ruhsat ve Denetim Mtdarligt’ne bildirilmistir,

Bakanlar Kurulu’nun 14.07.2005 tarih ve 9207 sayih karar ile kabul edilen,
10.08.2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanarak yiriirloge giren Isyeri Agma
ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik geregi ve Valilik Makam: "nin 14.01.2019 tarih ve

olusturulmustur,
inceleme Komisyonunca Yapilan Degerlendirme Sonucu;
Saghk Koruma Bandy; Hagop KULEGEC tarafindan 1 limiz Ezine ligesi, Cariksiz Kéyii, 389

numarali parselde yapilmas; planlanan Akaryakit Istasyonunun miilkiyet sinirlarindan igeriye
dogru bati yﬁnﬂnden(karayolundan) 25 metre, kuzey y&niinden 35 metre, dogu yéniinden 50

saglk koruma bandi mesafesinin Canakkale 11 Ozel Idaresi fmar ve Kentsel lyilegtirme
Mildtrltigti tarafindan imar planlarma islenerek koruma altma alinmasi gerekmektedir.

Denetim Miidiirij
i1 Ozelfidaresi

H. L.
Harita Teknikeri
Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirluga

Canakkale Ticaret ve Sanayi
Odasi
(Katilmad)
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XIIL SONUCLAR ve ONERILER

1) Bu raporun amact; Canakkale [li, Ezine ligesi, Canksiz Koyi'nde 1/5000 olgekli
TI6C03A-I16C03D, 11000 dlgekli 116CO3A3C-16C03D2B pafialarinda kalan Hagop
KULEGEC adina kayitl 0 ada ve 389 parsel, toplam 24.009,33 m? lik alanda yapilmast
planlanan ‘Akaryakit ve Servis Istasyonu Tesisi’ amagh yapilann bulunacag alanlann
yerlesime uygunluk durumunun belirlenmesi ve Plan tadilati nedeniyle Canakkale il Ozel
Idaresi’ne sunulmak iizere 1/5000 blgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli fmar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu'nun hazirlanmasidr.

2) Gahisma alamninyiizde egim  degeri %0-5, %5-10, %10-20 ve %20-30 degismekicdir.
Calisma alaninda genel egim yonil gineydogudan kuzeybatiya dogru azalmaktadir.

3) Inceleme alaninda Pliyosen yash Bayramie formasyonunun  rezidiiel zonlar olarak
tanmlanan kil, kumlu alall kil, illi kum, siltli kum birimleri ile altnda silttasi birimleri

‘bulunmaktadir.

4.) Bayramig formasyonunun zemin niteliginde olan rezidiiel kisimlaninda gortllen birimler,

Kivam limitlerine gore Yar Kati (Gok Sert) ve Sert, Plastiste

slerine gore  Plas
olarak, Kuru dayanmm Orta dayammli, Siasebiliclikleri Orta  Stkasabilir olarak
degerlendirilmitir. Kohezyonsuz birim olan kum birimi de Cok Siks olarak tammlanmist.

inceleme alanindaki rezidel zondan alinan numuneler tizerinde yapilan deney sonuglarimn
L

> Likit limit, 200 nolu elekten gegen tane yiizdesine gore yapilan degerlendirilmelerinde,
bu birimlerin sisme derecelerinin Orta-Yiksek ve Yiiksek oldugu anlagiimisti. Yaplan ani

oturma analizlerinde ayngmus kismlann oldugu yerlerde maksimum 2,39 cm oturma miktart

) Bayramig formasyonunun kaya niteligindeki biriminde yapilan incelemelerde Bienawski
1975% gire “Cok Diisiik Direncli kaya™, oldugu belirlenmistir. Inceleme alaninda bulunan
Kayaglann aynisma ve sireksizlik diizlemleri ISMR (1978)’e gore goz oniine alindiginda
siliass birimleri Cok Ayrismus (W4) olarak tammlanmugti. Birimlerde yapilan Kaya Killesi
kalitelisi belirleme galismalarinda RQD degerlerine gore Cok Kotii, Kot Kaliteli ve Orta
Kaliteli kaya oldugu saptamustir.
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6.) Bahsi konu alan galigma alan

Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik hukimlerine gore
belirlenen zemin simifi ve zemin etki katsayilan asagidaki gibidir;

ZC: Gok siks kum, gakl ve sert kil tabakalari veya ayrismis, gok gatlakh zayif kayalar

ZD: Orta siki-siki kum, gakil veya gok kat kil tabakalar

7)) Calisma alanindaki jeofizik cahismalar 28.12.2019 tarihinde WZG-12A marka 12 kanalls
dlgi aleti ile uygulanmistir. 36 m uzunluklannda toplam 4 adet sismik serim, 1 adet

mikrotremor olgumleri yapilmis, zeminin statik ve dinamik parametreleri elde edilmistir.

a) Serim-l, Serim-2, Serim-3,Serim-4 icin, Vs30 deferleri 342-500 m/sn arahginda
degerlendirilmis olup hakim titresim peryodu 0.35-0.53 sn araliginda ve zeminin deprem
siddetini bityiitme degerleri 1.62-2.06 araliginda olarek degerlendirmistir

b)Mikrotrembr degerlendimmeleri asagadaki gibidir;
Caligma alaminda alinan MK-1 slgimlerinde ortalama zemin bilyiitmesine gore zemin
simflandinimasmn da (Ansal ve dig. 2004) MK-1 6lgimi 0.50-0.70 sn zemin hakim titresim
peryodu araliginda olup, spektral bilytitmeleri 0.00-2.50 degerleri arasinda ve tehlike diizeyi
A (Diisik) dizeyindedir. Bayramig Formasyonu hakimdir

8) Cahisma alamnda agilan sondaj kuyulanndan SK-1 nolu sondaj kuyusunda 10.00 m."de,
SK-2 nolu sondaj kuyusunda 5.00 m.'de ve SK-3 nolu sondsj kuyusunda se 6.50 metrede
yeralts suyunun varlig1 tespit edilmistir.

9. Inceleme alant igin DSI kurumunun 09.04.1992 tarih ve 1574 sayili gortgtinde DS
sulama projeleri kapsamina  girmedigi belirlenmistir. Parselin kuzeyinden gegen
Cesmederenin muhtemel taskinlarina  kars: tesis  sahiplerince onlem  almmalidir.”
denilmektedir.

10.) Caligma alaninda yapilan stabilite analizlerinde A-A” hattt igin depremsiz, dogal durumu
ile FS>10, FS: 1,344 deprem ivme degerleri (0.149 g) altinda FS>1, FS: 1,067 olarak

hesaplanmis olup esik deere yakin bir sonug elde edilmistir.
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Calisma alaninda yapilan stabilite analizlerinden B-B” hatt igin depremsiz, dogal konumu ile
F$>1.0, FS: 1.190 deprem ivme degerleri (0.149 g) alunda da FS>1, FS: 1

hesaplanmisr.

olarak.

Galisma alaninda yapilan stabilite analizlerinden C-C* hatt igin depremsiz, dogal konumu ile
FS>10, FS: 1.908 deprem ivme deferleri (0.149 g) alunda da FS>1, FS: 1.414 olarak
hesaplanmisar.

inceleme alamnin egimi genellikle yiksek oldugundan ve bant halinde gegen kaya zonlanmn

da kinkli catlakli ve aynsmis olmasi nedeniyle, Canakkale Formasyonu Kirazli Uyesi

rezidiielinin kalmhgma bagh olarak yapilacak Snlemsiz, kontrolsilz ve derin kazi sevlerinde

stabilite problemleri gelisebilir

11) Yapilan arazi gozlemleri, sondaj galismalan sonucunda birimlerin genel jeotcknik
deggerlendirilmesi, egim, jeolojik ozellikler ve jeofizik gahsmalar goz 6niine alinarak gahisma
alaninin yerlesime uygunlugu degerlendirilmistir

Onlemli Alanlar 5.1; Onlem Almabilecck Nitelikie Sisme. Oturma_Acisindan Sorunly
Alanlar

Cabsma alamnda yapilan  jeolojik-jeoteknik ~degerlendirmeler neticesinde Bayramig
formasyonunun rezidiiel zonu genel itibari ile Orta-Yiksek ve Yiiksek sisme derecesine ve

um 2,39 em oturma miktarlarina sahiptir. Egimin %10 degerlerinin altinda kaldig: ve
alamn bai kismun temsil eden Rezidiizel birimlerindeki sisme, oturma ve farkls oturma zemin
problemlerinin mithendislik onlemleriyle giderilebilecegi kanaatine varildigindan alanin
yerlesime uygunluk degerlendirmesi “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme. Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve rapor ki yerlesime uygunluk haritasinda “0.A-
5.1"simgesi ile gosterilmistir

Bu alanlarda;

> Bu alanda yizey sulanna bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel

sisme — bitzlime olay: sonucu agikta birakilan temellerde kabarma tiri risklere karst
onlemler alinmalidur.

> Kaz yevleri agikta birakilmamali, uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

> Yol, altyapt ve komsu parselde givenligi saglanmadan kaza islemi yapimamalidir.

» Temellerin aym birimler iizerine oturtturulmasma ozen gosterilmelidir. Farkli

birimlere oturacak temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir.
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» Alinacak tdm Snlemler uzman milhendislerin goriisti dogrultusunda ve ilgili kamu
kurumu kontroliinde yapilmast gerekmektedir
> Yapilasma 6ncesi cevre ve temel altn drenaj sistemi yapilarak yizey ve auk sulann

temel ortamuyla temas etmesi Snlenmeli ve ortamdan uzaklasts

malidir.

> inceleme alaminda temel tipi ve temel derinligi ile yapi yikklerinin tagittinilacagy
seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, farkli oturma, tasma giici)
projeye esas zemin et caligmalarinda aynintli olarak belirlenmeli, bu calismalar
sonunda belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra yapilasmaya
gidilmelidir. Yap: ytkleri mthendislik problemlerinin giderildigi saglam seviyelere
tagitunimalidir.

lanlar

lem!

Tnceleme alaninda yiizde efim %0-5, %5-10, %10-20 ve %20-30 arasinda olup jeolojisini

zemin birimi olarak nitelendirilmis olan Bayrami¢ Formasyonun rezidiiel zonda kil ve killi
kum birimleri ve bu birimlerin altinda ayngmis silttagi biriminin olusturdugu Inceleme
alaninda bu veriler dogrultusunda yapilan stabilite analizlerinde statik kogullarda Fs>1.0
tizerinde (2.114), dinamik kosullarda a: 0.336 g olmasi durumunda ise Fs degerleri 1001
olarak hesaplanmistr.

Deprem etkisi alunda Fs degerleri 1" ¢ yakin oldugundan di midzhaleler ile inceleme
alaninda duraysizhiklar olusabilecegi yapilan stabilite analizleri sonucu ortaya konulmustur.
MTA heyelan envanter haritasina gore heyelan bulunmamakla birlikte Inceleme alaninin
egiminin yiksek olmasi nedeniyle rezidiel zonun kalnlk ve yaylmuna bagh olarak,
inceleme alaninda yapilacak ingaat, kaz1 vb. faaliyetler le arazinin dogal halinin bozulmas: ve
oluabilecek deprem ivmeleri altinda alinabilecek dnlemler ile bertaraf edilebilecek nitelikte
stabilite sorunlart gelisebilecegi kanaatine vanlmistr. Bu sebeple Inceleme alan: Onlemli
Alanlar 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikie Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis

ve yerlesime uygunluk haritalaninda OA-2.1 simgesiyle gosterilmisir.

Bu alanlarda yapilasma dncesi alinmas: gereken Snlemler asagda verilmistir

> Inceleme alamnn oldukga egimli olmasi ve yapilan stati

iinamik  kosullardaki

stabilite analizlerinde kritik kayma dairesi rezidiiel zonda gegmesi nedeniyle, zemi

temel etilerinde  zemin niteligindeki rezidiiel zonun kabmh ve yayihmi

belirlenmelidir.




image20.png
v

inceleme alammin st kotlanndan gelen yiizey sulan gelisi giizel dagilmasi
engellenerek iist kotlanindan gelen yiizey sulan bir proje dahilinde parsellerin st
kotlarinda toplanarak drene edilmelidir.

> Zemin etit cahsmalannda sehada yapilacak kazlar, planlanacak yapi yiikleri ve dis
yilklerde hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
satlayacak uygun sekilde projelendirilmis palyelendirme (basemaklandirma) ve istinat
yapilan igeren mihendislik onlemleri belirlenmelidir. Inceleme alaninda yapilan
kezlar sonucunda olusucak sevler agikta brakilmadan teknigine uygun  istinat
yapilanyla desteklenmelidir.

> Inceleme alaninda kazi Sncesi temel Kazisi derinligi, cevredel

yapilar, yol ve sevler
dikkate alinarak alinacak onlemler belirlenmelidir. Bu gahsmalar dogrultusunda kazi
gavenligi igin gerekli onlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz
hertielt kaz1dan kaginilmalid.

> Temellerin aym jeolojik, litolojik ve jeoteknik ozellikteki birimler tzerine
oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkl birimlere oturacak temeller igin uygun
projeler geligtirilmelidir. Farkli oturmalan onlemek igin uygun temel sistemi
segilmelidir.

> inceleme elaninda temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiklerinin tagitinlacag:
seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, farkli oturma, tasuma giict) ve
stabilite analizleri projeye esas zemin etid calismalannda ayrnti olarak belirlenmeli,
bu calismalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulandikian sonra
yapilasmaya gidilmelidir.

> Kazi sevleri agikta birakilmamals, uygun istinat yapilanyla desteklenmelidir.

v

Almacak tim Snlemler uzmen mihendislerin gorisi dogrultusunda ve ilgili kamu
kurumu kontroliinde yapilmas: gerekmektedir.

12) Rapor igerisinde yapilan yorum ve hesaplamalar galisma alamndaki birimlerin genel
ozelliklerini belirlemek amaciyla yapilmus olup, yapilacak parselbina bazindaki zemin
etiitlerinde tiim yorum ve hesaplamalar ayrintili olarak yapilmahdr.
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13.) Her tirlii yapilasma icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik
ve Deprem Bilgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik sartlarina ve “Kazi
Cukurlarnm Desteklenmesi ile lgili Uyulacak Esaslar Genelgesi” sartlarina mutlaka

uyulmalidir.

14) Bu gahisma Canakkale 1li, Ezine ligesi, Ganksiz Koyt'nde 1/5000 lgekli I 116C03A-
T16C03D, 1/1000 Slgekli 16C03A3C-116C03D2B paftalaninda kalan 0 ada ve 389 parsel,
toplam 24.009.33 m® lik alanin “imar Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu” olarak

hazarlanmis olup “Zemin Arastirma Raporu” yerine kullanilamaz.
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1/5000 OLGEKLI PAFTA | [16C03A-116C03D
1/1000 OLCEKLI PAFTA | 116C03A3C- 116C03D2B

ADA /PARSEL 0 Ada 389 Parsel
';’;\';‘,E’R TORD: 1/5000 slgekli ve 1/1000 6lgekli Imar Planina Es
OLGEGI Raporu

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu
firmada olmak fizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince, biiro
sonucunda uygun bulunmustur.

MAL /L
feofizik Mohendisi] Jeoic

3 /2412020

OzgUryTkMAZ

Jeolo) phunerdisi

IMAR ve AL MA
susl

28092011 gan ve 102732 sayilt




image1.jpeg
<

l.com

l

0542 744 12 69

ozandurmazz(@gma

0(286) 212 30 58

Sehir ve Bolge Plancisi

konsepT planiam

Ozan Durmaz

NS
R N )

/N
N R

/

/ /

r//
/A





image2.emf






