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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU:

Tekirdag

Bilecik

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alan1 - Marmara Bélgesi'ndeki Konumu.

Canakkale Ili Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda, 39 derece 27’ - 40 derece 45’ kuzey enlemleri ile
25 derece 40’ - 27 derece 30’ dogu boylamlar1 arasinda yer alr. 9.933 km? alan kaplayan
topraklarinin biiytik bir bolimii Marmara Boélgesi'nin Gliney Marmara bolimiinde, Edremit korfezi

kiyisindaki kiiciik bir boliimii de Ege Bolgesi'nin sinirlar icinde yer almaktadir.

Avrupa ile Asya kitalarini birbirinden ayiran ve kendi adiyla anilan bogazin kiyisinda kurulan kent,
Turkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya’da Gelibolu yarimadasi, Anadolu’da Biga yarimadas: topraklar
tzerinde yer almaktadir. 60.2 kilometre kiy1 uzunluguna sahip, Anadolu’nun en bati noktasi olan
Bababurnu ile Tiirkiye’nin en bati noktas1 Gok¢eada’daki Ince Burun, sinirlar icindedir. Canakkale’nin
Anadolu topraklari, antik déonemde Troas olarak adlandirilan Biga Yarimadasi’ni kapsamaktaydi.

Kazdagi 1767 metre ile en yiiksek Dagi’'dir.

Canakkale’'nin merkez ilge disinda 11 ilgesi: Ayvacik, Bayramig, Biga, Bozcaada, Can, Eceabat, Ezine,
Gelibolu, Gékceada, Lapseki ve Yenice'dir. Merkez Ilce’den sonra en biiyiik ilcesi Biga, en kiigiik ilcesi

ise hi¢ koyli olmayan Bozcaada'dir.



Topraklarinin %54'nii ormanlarin olusturdugu ilin kiy1 ilgelerinde ve adalarda iklim hemen hemen
ayni olup daha ¢ok Akdeniz iklimine paralellik gostermekle birlikte, yilin biiytik béliimiinde riizgarh

giinler yasanir.

Sekil 2. Planlama Alani - Ege Bélgesi'ndeki Konumu.

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii.



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI:

Ilin toplam karayolu uzunlugu 1.065 km. olup, bunun 513 km.si devlet yolu, 552 km.si il yoludur.
Canakkale Ilinin karayollarindan biri olan 550-04 nolu Canakkale-Izmir giizergahindaki devlet
karayolu, Ege kiyillarini takip ederek Ezine-Ayvacik-Edremit-Ayvalik-Dikili-Aliaga-Foca-Menemen
lizerinden Izmir'e ulasilir. Aym yol giizergahi Edremit'ten doguya ayrilarak Canakkale'yi Balikesir'e

baglamaktadir.

Diger bir karayolu ise, Marmara Denizi'nin Giiney kiyilarini izleyerek Canakkale'yi Bursa'ya baglayan
devlet karayolu giizergahi lizerinde bulunan 200-01 ve 2002 no'lu karayolu ilin arag¢ trafigi
bakimindan en yogun ve genis yolunu olusturmaktadir. Canakkale -Ankara giizergahindaki devlet
karayolu Lapseki-Biga-Bandirma-Bursa-inegél-Boziiyiik-Eskisehir-Sivrihisar-Polath lizerinden
Ankara'ya ulasmaktadir. Canakkale-Istanbul giizergahinda bulunan 550-03 nolu devlet karayolu ise
Gelibolu yarimadasinin dogu kiyilarini takip ederek Kesan veTekirdag'a ve daha sonrada Istanbul'a

ulasmaktadir.

Il merkezi ilgelerden; Ayvacik'a 68 km, Bayramic'e 72 km, Biga'ya 94 km, Bozcaada'ya 58 km, Can'a 77
km, Eceabat'a 5 km, Ezine'ye 46 km, Gelibolu'ya 34 km, Gokceada'ya 59 km, Lapseki'ye 34 km ve

Yenice ilcesine 100 km uzakliktadir.

Denizyolu ulasimi Canakkale-Eceabat, Lapseki-Gelibolu, Canakkale-Kabatepe-Gok¢eada, Bozcaada-
Yikyeri, Canakkale-Gokceada, Canakkale-Bozcaada, Kepez-Eceabat, Canakkale-Kilitbahir arasinda
karsilikli feribot seferleri ile GESTAS tarafindan yapilmaktadir. Ayrica Bozcaada ve Gokgeada'ya

Canakkale’den hizli feribot seferleri yapilmaktadir.

Canakkale Merkez, Eceabat, Gelibolu, Lapseki, Ezine-Geyikli Yiikyeri, Bozcada, Gok¢eada, Cardak ve
Kabatepe’de iskeleler bulunmaktadir. Ayrica Canakkale Kepez Limani ile Ezine’de Akc¢ansa Cimento

Fabrikasina, Biga’da I¢cdas’a ait liman bulunmaktadir.

il Merkezinde bir havaalani mevcuttur. Canakkale Havalimanindan Ankara ve Istanbul’a diizenli

ucuslar yapilmaktadir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu.

Planlama alani yakin c¢evre ulasim baglantilar1 agisindan

incelendiginde;

Merkez

ilgesinin

kuzeybatisinda Musakdy Kéy Yolu iizerinde konumlanmaktadir. Canakkale i1 merkezine uzakligi

yaklasik 14 km uzakliktadir.

Musaksy K&yl Cami

Musakdy Koy(

Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi.



2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM:
2.1. MULKIYET DURUMU:

1/5000 6lgekli Nazim imar Plami hazirlanan Canakkale ili, Merkez ilgesi, Musakdy Koyii, Degirmen
Avlusu Mevkiinde, 832 ve 1007’de kayith tasinmazlar tapuda Ozcan ORHAN adina tescil edilmistir.

iL-i i YUZ OLCOMU
- MAHALLE ADANO | PARSE MALIK ANA
-ALEE LNO TASINMAZIN (m?)
NIiTELIGi

CANAKKALE
MERKEZ

MUSAKOY ---- 832 Ozcan ORHAN TARLA 15.250,00 m?

CANAKKALE
MERKEZ

BAHCELI

: 208,00 m?
KARGIREy | 220800m

MUSAKOY ---- 1007 Ozcan ORHAN

—_—
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayli + SBi var ) I
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel : /832
Zemin No : 23331883 Yiizblgim : 15.250,00 m2
it/ iige : CANAKKALE/MERKEZ Ana Tay. Nitelik : TARLA
Kurum Adi : Canakkale TM
Mahalle/ Kby Adi'__ : MUSAKOY Koya
Mevkii : DEGIRMEN AVLUSU
Cilt/ Sayfa No 1 9/840
Kayit Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK
S/BA_ Acikiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN 16/04/2007 - 3255
YABANCI GERCEK KISILERE VE TOZEL KISILERE SATILAMAZ SINIRLI
VE AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255 .
M:2250 M2 LIK KISIMDA TEK LEHINE DAIMI IRTIFAK HAKKI (Baglama 21/09/1984 - 2372
) Tarih:21/09/1984,Bitis Tarih:21/09/1984 - Surc:-) i -
N MULKIYET BiLGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
79885127 OZCAN ORHAN : RIZA Oglu TAM 15.250,00 Intikal - 1471172008 - 11753- - j
ipotek
Alacakli Misterekmi?  Borg Faiz Derece/Sira  Siire Tesis Tarih - Yev. Borglu SDF Hakk
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Hayir 50,000.00 TL %175 1/0 FBK. 30/1222008- 13133 (57CAN ORHAN : RIZA Oglu Yok
ZIRAAT BANKASI A $ degisken
VergiNo:9980069675 SicilNo: 15106
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Canakkale TM - MUSAKOY Koy 832 Parsel 71 OZCAN ORHAN : RIZA Oglu 50,000.00 TL. 3071272008- 13133 -
Ipotek S/B/I Bilgisi
s/ Agiklama Malik Tarib/Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yey
Rapoc Tarihi / Saati  13.06.2017 15:49 = T 1




iisiinceler

Ipotek $/B/i Bilgisi

Alacakli Msterekmi? __Borg Faiz Derece/Sira_Siire Tesis Tarih - Yev.___Borgln SDF Hakla
. 14/0222011-2127 HAN : RIZA Var
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYET! Evet 300,000.00 TL %10 degisken 2/0 FBK. (OZCAN ORI Oglu
ZIRAAT BANKASIAS.
VergiNo:9980069675 SicilNo:15106
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
[Tasinmaz Hisse Pay/Payda Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - ;:; Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Canakkale TM - MUSAKOY Koy 832 Parsel 71 OZCAN ORHAN : RIZA Ogiu 300.000.00 TL 14702/2011- 21 =
Canakkale TM - MUSAKOY Koy 1007 Parsel 71 OZCAN ORHAN : RIZA Oglu 300,000.00 TL Ta70272011- 2127 -
Ipotek $/B/1 Bilgisi
S/l Sebebi - Tarih - Yev
| Aodama Malik Tarib/Yevmiye Terkin |
bustnceler
* Tesis edilen serhler ve b salt ortamda ktad
2
Rapor Tarili / Saati - 13.06.2017 15:49
——
L TASINMAZA AIT TAPU KAVDI (AKtif Malikler igin Detayl + SBI var )
Zemin Tipi : Ana Tagmmaz Ada/Parsel : /1007
Zemin No 23332065 Yazolgam : 2.208.00 m2
i itge : CANAKKALE/MERKEZ Ana Tas. Nitelik : BAHCELI KARGIR EV
Kurum Adi + Canakkale TM
Mahalle / Koy Adi. @ MUSAKOY Koyt
Mevkii : KOY G
Cilt / Sayfa No £ 1171018
Kayit Durum : Aktf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
B Ackiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN 16/04/2007 - 3255 -
YABANCI GERCEK KISILERE VE TUZEL KISILERE SATILAMAZ SINIRLI
VE AYNIHAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 161042007 YEV:3255 o - o R ) B
[ MULKIVET BILGILERT ]
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
TGR85128 OZCAN ORHAN : RIZA Oglu TAM 1208,00 Tntikal - 14/1172008 - 11753- -
|
ipotek
Alacakle Milsterekmi? — Borg Faiz Derece/Sira__ Siire Tesis Tarih - Yev. Borglu SDF Hakks
($N:1850) TORKIYE CUMHURIYETI Hayir 36,000,00 TL %192k 1/0 FBK 12/10/2009- 11347 OZCAN ORHAN : RIZA Oplu Yok
ZIRAAT BANKASI A §.
VergiNo:9980069675 SicilNo: 15106
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasimmaz Hisse Pay/Payda Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yey
Canakkale TM - MUSAKGY Koya 1007 Parsel 71 OZCAN ORHAN - RIZA Oflu 36,000.00 TL 1271072009~ 11347 =

S/ Aciklama

Malik

Tarih/Yevmiye

Terkin Sebebi - Tarin - Yev |

|

bﬂgﬂnee]cr

]

Rapor Tarihy / Saati : 13.06,2017 1549




|Alacakli Miisterckmi? Borg Faiz Derece/Sira  Siire Tesis Tarih - Yev. Borglu N‘I!HMLM

| (SM:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Evet 300,000.00 TL. %l0 degisken 2/0 FBEK 14/0212011-2127 OZCAN ORHAN : RIZA Oglu Var l
| ZIRAAT BANKASI AS
VergiNo: 9980069675 SicilNo: 15106 ‘

| Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
e — . -

B ]
‘ Tasinmaz Hisse Pay/Payda Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Canakkale TM - MUSAKOY Koyl 832 Parsel T OZCAN ORHAN - RIZA Opiu T 300,000.00 T1 TA70272011- 2127 - |

‘ Canakkale TM - MUSAKQY Koyl 1007 Parsel e DZCAN ORHAN . RIZA Ogla ~300,000.00 TL TA/022011- 2127 = ‘ ‘

| I— S— — ——

| Ipoick S/B/1 Bilgisi N R o R B o
| |g;|;;i Aciklama Malik Tarih/Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev ‘

bi.'lg‘iincclcr J

* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir.

Rapor Tarihi * Saati: 13.062017 15:49 2

Sekil 6. Planlama Alani - Tapu.

2.2. KADASTRAL DURUM:

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plami hazirlanan Canakkale ili, Merkez Ilcesi, Musakdy Koyii, Degirmen
Avlusu Mevkiinde, 832 ve 1007’de kayith tasinmazlar toplam 17,458,00 m? biytikligindedir.
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3.  MEVCUT DURUM TESPITI:

3.1. YAPI ANALIZI:

Canakkale ili, Merkez Ilcesi, Musakéy Koyii, Degirmen Avlusu Mevkiinde, parsel 832’de kayith
tasinmaz tapuda “Tarla” olarak, 1007’de kayith tasinmaz ise tapuda “Bahgeli Kargir Ev” olarak
nitelendirilmektedir. 832 nolu tasinmaz iizerinde yap1 bulunmazken, 1007 nolu tasinmaz iizerinde

yap1 bulunmaktadir. Cevresinde ise Konut yapilar1 yer almaktadir.

Sekil 8. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii Yakin.

3.2. JEOLOJiK DURUMU:

Tasinmazimiz i¢in hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelgesi uyarinca, Canakkale Cevre ve Sehircilik il
Midiirligiince 20.11.2018 tarihinde onanmustir. Hazirlanan Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit

Raporu ¢alismasi sonucunda;

> Inceleme alan hakim egim %0-10 ve 10-20 arahginda degistigi, genel egim yonii GB dan KD ya

dogru azaldigi belirtilmistir,

> Inceleme alaninda yiizeye yakin kesimlerde zemin o6zelligi gosteren Canakkale Formasyonu
Camrakdere Uyesine ait rezideiil kil birimleri ile bu zonun altinda kiltas1 birimleri bulundugu

belirtilmistir,

12



Inceleme alaninda Camrakdere Uyesinin zemin niteliginde olan rezidiiel kisimlarinda gériilen
birimler SPT N(30) siniflamasina gore kohezyonlu birimler Cok Sert, Kivam limitlerine gore
Yan Kati (Cok Sert), Sert, Yumusak, Plastiste indislerine gore Plastik, Cok Plastik 6zellik
gosterdigi, Kuru dayanimlar1 Orta ve Yuksek, Sikisabilirlilikleri Orta ve Yuksek olarak
degerlendirildigi belirtilmistir,

Camrakdere Uyesi'ne ait kaya niteligindeki biriminde yapilan incelemelerde Bienawski 1975’e
gore “Cok Diisiik Direngli Kaya” oldugu, inceleme alaninda bulunan kayag¢larin ayrisma ve
siireksizlik diizlemleri ISMR (1978)’e gore goz Oniine alindiginda “Orta Derecede Ayrismis
(W3)” olarak belirlendigi birimlerde yapilan Kaya Kiitlesi kalitelisi belirleme g¢alismalarinda

RQD degerlerine gore Orta kaliteli kaya oldugu belirtilmistir,

Inceleme alam icin 2007 Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik
hiikkiimlerine goére zemin parametrelerinin Zemin Grubu: C, Yerel Zemin Sinifi: Zs olarak

hesaplandigi belirtilmistir,

Inceleme alam icin 2007 Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik
hiikiimlerine gore Spektrum Karakteristik Periyotlarinin Ta: 0.20, Ts :0.90 olarak hesaplandigi

belirtilmistir,

Inceleme alanindaki jeofizik ¢alismalar 26.12.2017 tarihinde WZG-12A marka 12 kanall 6lcii
aleti ile uygulandigi, 39 m uzunluklarinda toplam 3 adet sismik serim, 2 adet mikrotremor ve 1
adet DES oOlgiimleri yapildigi, zeminin statik ve dinamik parametreleri elde edildigi

belirtilmistir,

Inceleme alaninda acilan SK-3 sondaj kuyusunda yeralti suyuna 6,00 metrede rastlandig, diger

kuyularda yeralti suyuna rastlanilmadig belirtilmistir,

Inceleme alaninda doga, haliyle su baskini, ¢cokme, gocme, krip ve kaya diismesi dogal afet riski
olmadigi, egimine bakildiginda ylizde egim degeri 0-10 ve 10-20 arasinda degistigi, halihazir
durumun problemi beklenmedigi ancak olusacak bir deprem sonrasi stabilite problemi

beklendigi belirtilmistir,

Yapilan arazi gozlemleri, sondaj calismalar1 sonucunda birimlerin genel jeoteknik
degerlendirmesi, egim, jeolojik ozellikler ve jeofizik ¢alismalar g6z 6ntline alinarak inceleme
alaninin yerlesime uygunlugu Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirildigi belirtilmis olup bu alanlarda;
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e Zemin etiit calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi ytkleri ve dis
yiklerde hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak uygun sekilde projelendirilmis palyelendirme (basamaklandirma) ve istinat
yapilan iceren miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir. Inceleme alaninda yapilan kazilar

sonucunda olusacak sevler teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa

onlemleri ile korunmalidir.

e Yapilmasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel Icazi durumuna gére olusacak
sevler acikta birakilmamali, mutlaka teknige uygun projelendirilmis istinat yapisi,
ankraj projeleri, zemin 1slah1 vb. 6nlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel
kazis1 derinligi, cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak 6nlemler
belirlenmelidir. Bu c¢alismalar dogrultusunda kazi giivenligi icin gerekli 6nlemler

alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kazi yapilmamalhdir.

e Yapilagsmalardan o©nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit
calismalarinda, sev tUstiine gelecek ilave yiikiin dogal ve yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan glvenli mesafenin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintili galisilarak, jeoteknik problemin niteligine gore

gerekli 6nlemlerin uygulanmasi gerekmektedir.

e Ayrica bu alanda ylizey sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme -
biiziilme olay1 sonucu acikta birakilan temellerde kabarma tiirii risklere karsi dnlemler

alinmalidir.

e Temellerin ayni birimler tizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkl birimlere

oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

e inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacag
seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma tasima gilicii) projeye esas zemin
etiid calismalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢alismalar sonunda belirlenecek

zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

e Yapilasma Oncesi ¢cevre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin temel

ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

» Rapor igerisinde yapilan yorum ve hesaplamalar c¢alisma alanindaki birimlerin genel
ozelliklerini belirlemek amaciyla yapilmis oldugu, yapilacak parsel/bina bazindaki zemin

etlitlerinde tiim yorum ve hesaplamalar ayrintili olarak yapilmasi gerektigi belirtilmistir,
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> Bolge 1.derece deprem bolgesi sinirlari icerisinde yer aldigi, her tiirlii yapilasma icin “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkmdaki Yonetmelik” sartlarina mutlaka uyulmasi gerektigi belirtilmistir,

> Bu calismanin Imar Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlandigl, “Zemin Arastirma
Raporu” yerine kullanilamayacag belirtilmistir.

“Gelisme Konut Alan1” yapimina yénelik olarak hazirlanan 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani planlama
calismasi esnasinda, Canakkale Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince 20.11.2018 tarihinde onaylanan
“Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu” dogrultusunda sivilasma potansiyelinin yiiksek
olmasindan dolay1 Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar olarak belirlenen yerlesime uygunluk haritasi plan aynen tizerine aktarilmistir.
4.  ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI:

o Depremsellik Durumu:

En son 1996 yilinda yiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiirturliige girmistir. Tiirkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gére; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Canakkale ili, Merkez ilgesi 1. Derece

Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

ACIKLAMALAR K

= EN BUYUK YER IVMES| (g) ,
oS  —
TEHUKE TEHLIKE
0.0 01 02 03 0.4 05
A ASILMA OLASILIGH %

50 YILDA ASILMA OLAS 10
(TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)

Gél i simin —"

Sekil 9. Planlama Alani - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi.
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o Iiklim:

Canakkale ili, Merkez ilgesi bulundugu yer nedeniyle gecis iklimi 6zellikleri gostermektedir. Genel
karakteriyle Akdeniz iklimi ozellikleri gostermektedir. Yilin biiyiik bir kismi riizgarli gegmekte olup,

yillik egemen riizgar kuzey riizgarlaridir.

apen lklim Siuflandirmasi

[ BEh - Yan Kurak Step Klimi(Sicak)
[ ] BSk- van Kurak Stepljkimi(Soduk)
B Cra- Kign ik, Yaz pok Bicak ve Her Mevsimyadigh iklim

i% AKDENIZ B Cb- Kigve Yaz Sicak ve Her Mevsim Yadigh iklim
[ Csa - Kigl ik, vazi cok Sicak ve Kurak iklim

oo @ o 100 00 0 [ ] csb- Kigt ik Yazi Sipak ve Kurakulklim
. I Cra - Kig Siddetli Her Mevsim Yafigl, Yaz) gok Sicak
plemeters B Otk - i Sidaetl, Her Mevsim Yadigh, vazi Sicak
- . .. .. FTIN - By S
Klimatoloji Sube MidurlGgu 151 Siddetl, Her Mevsim Yaugl, Yazi Sica
[ Dsa -KiarSiddetli, Yazi Kurak ve gok Sicak

[ ] Dsb= Kigr Siddetli, vazi kurak ve Sicak

Sekil 10. Planlama Alani - Képpen'e iklim Siniflandirmasina Gére Tiirkiye iklimi.
o Bitki Ortiisii:
Genel olarak daglik ve engebeliklerle kapli olup, kalan diger alan ¢ayir, mera ve tarima elverisli arazi
ile kaphdir. Akdeniz iklimine 6zgii bitki toplulugu makiler, defne, kocayemis, mersin ve caliliklardan
olusmaktadir. Ormanlarda karisik cins aga¢ topluluklar1 bulunmaktadir. Kizilgam, karacam, kéknar,
mese, kayin tiriindeki agaclar c¢ogunluktadir. Koru tipi ormanlara, Kazdagi dolaylarinda
rastlanmaktadir. i(; kisimlarda, bozkir goriinimli, cihz otlu, tahil lretimine elverigli alanlar ile su

boylarinda her mevsim yesil kalabilen ¢ayirlara rastlanmaktadir.
o Es Yikselti ve Egim Analizi:

Planlama alaninin topografik yapisi genel olarak diiz bir yapiya sahiptir. Planlama alani hakim egim

%0-10 ve 10-20 araliginda degistigi, genel egim yoni GB dan KD ya dogru azaldig1 belirlenmistir.
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5. MEVCUT iMAR DURUMU:
5.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI:

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu planlama alani “Tarim Alani1” olarak

planl olup, tizerinden Enerji Nakil Hatti gegmektedir.
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T Vil lx s LS ////
/6"6/0//(}9 o’dO/olo/

NESCETN TN NN TR N

B0
%

-\\o g B\\c\ \Q\p\

o o

0.0

5.2. 1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI:
1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani hazirlanan tasinmazimiz icin onayh Mer’i Plan bulunmamaktadir.
6. KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Gelisme Konut Alani [Orta Yogunluklu (121-250 kisi/ha)] yapimina yonelik 1/5000 6l¢cekli Nazim

Imar Planina yonelik olarak yapilan yazismalar sonucunda ilgili Kurum Gériigleri asagida verilmistir;

> Il Kiiltir Turizm Midirligi'niin 23.08.2017 tarih ve 3791 sayili yazisinda sdz konusu
tasinmazin 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis Kiiltiir Turizm Koruma

ve Gelisme Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlari icerisinde kalmadigr belirtilmistir.

» Uludag Elektrik Dagitim A.S. Canakkale Kontrol Miihendisligi'nin 12.10.2017 tarih ve 41218
sayili yazisinda s6z konusu parselde trafo yeri birakilmasi kaydi ile bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.

» Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii'niin 22.08.2017 tarih ve 11180 sayili yazisinda bahse konu

parsellerin yol agina cephesi bulunmadigi belirtilmistir.
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» Canakkale Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miidiirligii'niin 14.09.2017 tarih ve 2440
sayili yazisinda s6z konusu parseller ve bulundugu alana iliskin kiiltiir varligi agisindan onayh
herhangi bir SIT alani veya tescil kaydi bulunmadigi, herhangi bir tasinir-tasinmaz kiiltiir
varligina rastlanilmadigi, 2863 sayili yasanin 4. Maddesi kapsaminda, ileride yapilacak
uygulamalarda herhangi tasinir-tasinmaz kuiltir varligina rastlanilmasi durumunda
calismalarin durdurularak en ge¢ tli¢ gin icerisinde en yakin Miize Mudurligiine, koyde
muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bilgi verilmesi kaydiyla imar planlarinin

yapilmasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

> Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 15.09.2017 tarih ve E.7856 sayili yazisinda s6z konusu

parseller ile ilgili yapilan incelemeler sonucunca elde edilen sonuglar belirtilmistir;

e Tabiat Varliklarin1 Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede
832 ve 1007 parsel numaralarinda kayith tasinmazlar tizerinde herhangi bir “dogal sit”
alaninda kalmadigi ve konuya iliskin Miidurliikce yapilan bir islem bulunmadigl

belirtilmistir,

e Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede s6z konusu
parsellerde Bakanligin 05.06.2015 tarihinde onaylanan “Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam1 ve Plan Hikiimleri dogrultusunda

degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

e CED ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii yazisinda 25/11/2014 tarih ve
29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren CED Yonetmeliginin Ek-2
listesinin 33.maddesi (Degisik:RG-26.02.2017-30077) kapsaminda yer aldig1, 200 konut
ve Uzeri toplu konutun planlanmasi halinde hazirlanacak proje tanitim dosyasi ile
miracaat edilmesi, 200 konutun altinda kalmasi halinde de CED Yonetmeligi kapsami

disinda kaldigi belirtilmistir.

e (Cevre YoOnetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Mudirligi yazisinda Su Kirliligi
Yonetmeligi'nin 17 nci, 18 nci, 19 uncu ve 20 nci maddelerinde tanimlanan alanlar ve
Hava Kalitesi Degerlendirme ve YoOnetimi Yonetmeligi'nde tanimlanan alanlar
kapsaminda degerlendirme yapildigi; bahsi gecen parsellerde “Konut Alan1” amagh imar

plani yapilmasinda bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

> Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigi'niin 06.11.2017 tarih ve E.7639 sayili yazisinda séz konusu

parseller ile ilgili yapilan incelemeler sonucunca elde edilen sonuglar belirtilmistir;
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e Tabiat Varliklarin1 Koruma islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede
832 ve 1007 parsel numaralarinda kayith tasinmazlar {izerinde herhangi bir “dogal sit”
alaninda kalmadig1 ve konuya iliskin Mudiurlikee yapilan bir islem bulunmadigi

belirtilmistir,

e Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede séz konusu
parsellerde Bakanligin 05.06.2015 tarihinde onaylanan “Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiukiimleri dogrultusunda

degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

e CED ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii yazisinda 25/11/2014 tarih ve
29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren CED Yonetmeliginin Ek-2
listesinin 33.maddesi (Degisik:RG-26.02.2017-30077) kapsaminda yer aldigi, 200 konut
ve lizeri toplu konutun planlanmasi halinde hazirlanacak proje tanitim dosyasi ile
miracaat edilmesi, 200 konutun altinda kalmasi halinde de CED Y6netmeligi kapsami

disinda kaldigi belirtilmistir.

e (Cevre YoOnetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Miudirligli yazisinda Su Kirliligi
Yonetmeligi'nin 17 nci, 18 nci, 19 uncu ve 20 nci maddelerinde tanimlanan alanlar ve
Hava Kalitesi Degerlendirme ve YoOnetimi YoOnetmeligi'nde tanimlanan alanlar
kapsaminda degerlendirme yapildig; bahsi gecen parsellerde “Konut Alan1” amagl imar

plani yapilmasinda bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

> DSI 25. Bélge Miidiirliigii 252. Sube Miidiirliigii'niin 12.10.2017 tarih ve 701251 sayili yazisinda
soz konusu parsellerin icme suyu temini amac¢h gol ve barajlarin su toplama havzasinda
kalmadig), herhangi bir akarsu yatag: veya taskin etki alani icerisinde yer almadigi, tasinmazin
bulundugu yerde yeralti suyu problemi olmadigl, su ihtiyaci yer alti suyundan saglanmasi
halinde, 167 sayilh Yasa uyarinca DSI Kurulusundan izin alinmasi, 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayili Resmi Gazete de yayinlanan " Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi " hiikiimlerine

uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

> Canakkale Orman Isletme Miidiirliigii’niin 19.09.2018 tarih ve E.1948369 sayili yazisinda soz

konusu parsellerin orman sayilmayan yerlerden oldugu belirtilmistir.

19



7. PLANIN GEREKCESI:

Gelisme Konut Alan1 amach hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami 5302 sayili il Ozel idaresi
Kanunu'nun 10. maddesinin (c) bendi geregince Il Genel Meclisi’nin 08.02.2019 tarih ve 39 sayil
karar1 ile onaylanmistir. Ancak Imar Planlarinin onaylanmasi esnasinda Canakkale Kadastro
Midurligiince 3402 sayii Kadastro Kanunu’'nun 22. maddesinin (a) bendi dogrultusunda Kadastro
Paftalarinin yenilenmesi calismasi bitirilmis ve 08.02.2019 tarihinde askiya c¢ikarilmis, 12.03.2019
tarihinde ise bu ¢alismalar kesinlesmistir. 3402 sayili kanunun 22-a ¢alismasi neticesinde ortaya ¢ikan
kadastral sinir ile il Genel Meclisi'nce onaylanan imar planindaki tasinmaz sinirimiz arasinda yer yer 6
metreye varan degisimler ortaya ¢ikmis ve bu alanlar tanimsiz alan olarak kalmistir. Bu nedenle plan
miellifi olarak tarafimizdan imar plani1 aski siirecinde plana itiraz edilerek 22-a dogrultusunda
uygulama yapilmasi gerektigi belirtilmis ve il genel meclisinin 21.04.2019 Tarih ve 70 sayili karari ile

itirazimiz uygun bulunarak imar plani teklifi hazirlanip meclise sunulmasi belirtilmistir.

Il Genel Meclisi'nce onaylanan imar planimizin plan notlarinin 2. maddesinde “Imar plani ile kadastral
sinirlar1 arasindaki uyusmazliklarda yolun/yollarin genisligini daraltmamak, minimum donati
alaninin saglanmasi kaydi ile plan yapilan parselin miilkiyet sinirlarini esas alarak 2 metreye kadar
diizeltmeye ilgili idaresi yetkilidir’ hiikmii belirtilmistir. Bu nedenle i1 Genel Meclisi tarafindan
onaylanarak askiya ¢ikan tasinmazlarimizda 3402 sayili kanunun 22-a maddesi dogrultusunda yeni
kadastral sinirdan kaynaklanan tanimsiz alanlar olusmus olup, onayli imar plani ve plan notlarinca bu
konuya ¢6zim bulunamamakta ve bu tanimsizligi ortadan kaldirarak 3402 sayili kanunun 22-a

maddesi dogrultusunda onaylanan kadastral sinir esas alinarak imar Plan1 Degisikligine gidilmistir.
8. PLANLAMA KARARLARI:

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda tasinmazimizin dogusunda Koy Yerlesik Alanindan
gelen kadastral yol 10 m genisliginde Arag¢ Yolu olarak planlanmistir. 10 m genisligindeki bu Arag
Yolundan cephe alarak tasinmazimizin dogusundan gilineye yonlendirilen 7 m genisligindeki Yaya Yolu

ise 22-a uygulamasi sonucunda olusan kadastral sinira oturarak devamliligi saglanmaya ¢alisiimistir.

Gelisme Konut Alani [Orta Yogunluklu (121-250 kisi/ha)] amagh hazirlanan 1/5000 o6l¢ekli Nazim

Imar Planinda 3 adet Konut Amacli imar adasi icinde 18 bagimsiz boliim olusmasi planlanmustir.

Hazirlanan 1/5000 o6lcekli Nazim imar Planinda Gelisme Konut Alami [Orta Yogunluklu (121-250
kisi/ha)] olarak belirlenen alanda yapilanma kosullar ise hazirlanacak 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar

Planinda belirlenecektir.

Hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda planlama alanimiz icinde yasayacak niifus icin gerekli

olan Yesil Alan planlama alaninin kuzeydogusunda ve giineydogusunda 6nerilmistir.
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9.

PLAN NOTLARI:

NAZIM iMAR PLANI ONAMA SINIRI CANAKKALE iLi, MERKEZ iLCESI, MUSAKOY KOYU, 1007 NOLU PARSEL iLE 832
NOLU PARSELIN BiR KISMINI KAPSAMAKTADIR.

GELISME KONUT ALANI [ORTA YOGUNLUKLU (121-250 KiSi/HA)] OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILASMA
KOSULLARI HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

CANAKKALE CEVRE VE SEHIRCILIK IL MOUDURLUGU TARAFINDAN 20.11.2018 TARIHINDE ONAYLANAN
JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PLAN KOSULLARI DISINDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, “PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.

Sekil 12. Planlama Alani - 1/5000 él¢cekli Nazim imar Plam

21



