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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Ulke ve Bolge icindeki Yeri

Proje alanmi; Canakkale ili, Merkez ilgce, Yagcilar koyili kadastro sahasi dahilinde Demirci mevkiinde
Yagcilar koyl yerlesik alaninin yaklasitk 800 metre kuzeybatisinda bulunmaktadir. Yagcilar koytl
Canakkale Merkez il¢eye yaklasik 7,4 km uzakliktadir.
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Gérsel 1: Planlama Alanimin Ulke ve Bolge icindeki Yeri
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Planlama alan
(105 ada 42 Parsel)

1

Yagcilar koyii

Gorsel 3: Planlama Alam Yakin Uydu Goriintiisii
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1.2. Yonetim Yapsi, idari Béliiniis ve Simirlar

Planlama alaninin ig¢inde yer aldigi Canakkale ili, Merkez ilge, Marmara Boélgesi’nin Giliney Marmara
boliimiinde yer almaktadir. flgenin dogusunda Can ilgesi, kuzeyinde Canakkale Bogaz1 ve Lapseki ilgesi,
batisinda Canakkale Bogazi ve Eceabat ilgesi ve giineyinde Ezine ve Bayramic ilgeleri bulunmaktadir.
2014 yili niifus verilerine gore Canakkale Merkez ilge 155.657 kisilik niifusa sahiptir. Bu niifusun 119.806
kisisini kentsel, 35.851 kisisini kirsal niifus olusturmaktadir. Canakkale Merkez ilgenin yiizélgiimii 949
km2 dir. Imar planina konu Canakkale ili, Merkez ilge, Yagcilar kdyii, 105 ada 42 parsel Canakkale 11 Ozel
Idaresi yetki alan1 dahilinde kalmaktadur.

Eceabat
Ganakk:
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FEt)
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-

Gorsel 4:Canakkale ilce Haritasi
2. PLAN HIYERARSISI

2.1. Ust Ol¢ekli Plan ve Plan Notlar

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan “Balikesir- Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda, planlama alanini olusturan 105 ada 42 parsel kismen
“Tarim Alam”, kismen Orman Alam olarak goriilmekte, plan sonucunda “Ekoturizm” amagh
degerlendirilmek istenmektedir.

1/100.000 Ol¢ekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plany/Plan hiikiimlerinin;
Tarim Alanlar, 8.20.1.3 Maddesinde;

“Bu Alanlarda, 5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullammi Kanunu Ve T.C. Gida Tarim Ve

Hayvancilik Bakanlhigi 'min Izni Cergevesinde Bu Plan Karar Ve Hiikiimlerine Gore Islem Yapilacaktir”.

Altinoluk Planlama 5
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Orman Alanlari ile ilgili 8.23.5 Maddesinde;
“Bu Planda Orman Alam Olarak Belirlenmis, Ancak Ozel Miilkiyete Tabi Olup Miilkiveti Kesinlesmis Ve

Tapuya Tescil Edilmis Orman Vasfinda Olmayan Parsellerde, Kadastral Bir Yola Cephesi Olmak Sartiyla,
Bu Plamin “Tarim Alanlar1” Baslhig1 Altinda Yer Alan Plan Hiikiimleri Gegerlidir”.

8.16 “Eko Turizm Alanlar1” Bashgi Altinda;

“8.16.1 Planlama Bdélgesinin Dogal Ve Kiiltiirel Kaynak Zenginligi Nedeniyle; Agro (Ciftlik) Turizm,
Klimatizm Etkinligi, At Ile Gezinti Etkinligi, Dag Bisikleti Etkinligi, Dagcilik Etkinligi, Dogada Serbest

Yiiriiyiis, Kamping/Cadirli Kamp, Kayak, Kus Gozlemciligi, Magaracilik, Trekking, Yamag¢ Parasiitii
Etkinlikleri Icin Uygun Alanlar Bilimsel Yontemlerle Belirlenecek Ve Cevreye Olumsuz Etki Yapmayacak
Sekilde Planlanmasi Icin Gerekli Calismalar Yapilacaktir. Bu Alanlarda Aile Isletmeciligi Seklinde
Pansiyonlar, Ciftlik Evleri, Dag Evleri Vb. Konaklama Kullanimlari, Yeme—fgme Tesisleri Ile Yoresel
Uriinlerin Satis Uniteleri Yer Alabilir. Geleneksel Mimarinin Ve Dogal Yapinin Korunmas: Esastir. Yerel
Kaynaklarin ~ Kullanmimi  Saglanacaktir.  Bu  Kapsamdaki ~ Uygulamalarda Turizm  Tesislerinin
Belgelendirilmesine Ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmas: Zorunludur.

8.16.2 Bu Alanlarda Yapilanma Kosullari: Maks. Emsal=0,10 Maks. Bina Yiiksekligi=7,50 m. (2 Kat),
Yap: Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii=5.000 m2 dir.” ifadeleri yer almaktadar.

Gorsel 5:Planlama Alaninin 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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2.2.Meri Plan Bilgisi

Planlama alanina ait herhangi bir 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.
3. KURUM GORUSLERI
3.1.Canakkale Valiligi, Cevre Ve Sehircilik i1 Miidiirliigii

14.01.2019 tarih, 787 say1h yazida;
Tabiat Varhklarim Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii: Bahsi gecen tasinmazin herhangi

bir dogal sit alaninda kalmadigi tespit edilmis olup, konuya iliskin yapilacak bir islem bulunmadig
belirtilmistir.

Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii: S6z konusu parselin Bakanhigimizca 05.06.2015
tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda Tarim
Alan1 kullaniminda kaldig1 goriilmektedir. Buna gore bu alanlarda Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinin
8.20 maddesi kosullar1 gegerlidir. Ancak talebin ekoturizm olmasi nedeniyle plan hiikiimlerinin 8.16
maddesi Ekoturizm Alanlar1 bashig1 altinda;

“8.16.1 Planlama Bdélgesinin Dogal Ve Kiiltiirel Kaynak Zenginligi Nedeniyle; Agro (Ciftlik) Turizm,
Klimatizm Etkinligi, At Ile Gezinti Etkinligi, Dag Bisikleti Etkinligi, Dagcilik Etkinligi, Dogada Serbest
Yiiriiyiis, Kamping/Cadirli Kamp, Kayak, Kus Gozlemciligi, Magaracilik, Trekking, Yamag¢ Parasiitii
Etkinlikleri I¢in Uygun Alanlar Bilimsel Yontemlerle Belirlenecek Ve Cevreye Olumsuz Etki Yapmayacak
Sekilde Planlanmas: I¢in Gerekli Calismalar Yapilacaktir. Bu Alanlarda Aile Isletmeciligi Seklinde
Pansiyonlar, Ciflik Evieri, Dag Evleri Vb. Konaklama Kullammlari, Yeme-Icme Tesisleri Ile Yiresel
Uriinlerin Satis Uniteleri Yer Alabilir. Geleneksel Mimarinin Ve Dogal Yapinin Korunmas: Esastir. Yerel
Kaynaklarin -~ Kullamimi  Saglanacaktir.  Bu  Kapsamdaki  Uygulamalarda  Turizm  Tesislerinin
Belgelendirilmesine Ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

8.16.2 Bu Alanlarda Yapilanma Kogullari: Maks. Emsal=0,10 Maks. Bina Yiiksekligi=7,50 m. (2 Kat),
Yapr Yapulabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii=5.000 m2 dir.” Hikkiimleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda talebe konu taginmazin bulundugu bélgede oncelikle ekolojik turizm potansiyelinin bulunduguna
dair 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ve i1 Tarim ve Orman Miidiirliigiinden uygun goriis/izinlerin almmas,
yapilacak tesisin aile isletmeciligi seklinde “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin
Yonetmelik 6. Boliim Ciftlik Evi-Kéy Evi baglikli 39. Maddesine ve gevre diizeni planinin 8.16.2 numarali plan
hiikmii kapsaminda tanimlanan yapilagma kosullaria uygun projelendirilmesi halinde 8.16 Eko turizm Alanlari
baslig1 altinda yer alan plan hiikiimleri, ilgili diger tiim kurum ve kuruluslardan alinacak goriisler dogrultusunda
meri mevzuat kapsaminda imar planlama caligmalarmin ilgili idaresince yiiriitilmesi gerektigi
degerlendirilmektedir. Denilmektedir.

Ced Ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii: 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi

Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi geregince 500 oda ve
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iizeri turizm konaklama tesisleri (oteller, tatil kdyleri) CED Yonetmeligi Ek-1 listesi 42. Maddesi bendi
kapsaminda yer almakta olup, hazirlanacak CED basvuru dosyasi ile e-ged sistemi iizerinden
Bakanligimiza, 100 oda ve lizeri turizm konaklama tesisleri CED Yonetmeligi Ek-2 listesi 32. Maddesi
bendi kapsaminda yer almakta olup hazirlanacak proje tanmitim dosyasi ile e-ged sistemi iizerinden
Valiligimize miiracaat edilmesi gerekmektedir. Basvurunun 100 oda altinda kalmasi halinde CED
Yonetmeligi Ek-2 listesi 32. Maddesinde yer alan esik degerden az olmasi nedeniyle 25.11.2014 tarih ve
29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak vyiirlirliige giren CED Yonetmeligi kapsami disinda
kalmaktadir. Denilmektedir.

Cevre Yonetimi ve Denetiminden Sorumlu Sube Miidiirliigii: 105 ada 42 parselde Hava Kalitesi
Degerlendirme Ve Yonetimi Yonetmeligi’nde tamimlanan alanlar kapsaminda degerlendirme yapildigi,
bahse konu parslde “ekoturizm” amaghi imar plan1 yapilmasinda 2872 sayili Cevre Kanunu ve

Y6netmeliklerine uyulmasi kaydiyla bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

3.2.Canakkale Valiligi, il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii

26.02.2019 tarih, E.653531 sayih yazida;

Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan etiit raporunun ve ilgili belgelerin 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda Valiligimizce (Il Miidiirliigii) degerlendirilmesi
sonucunda taginmazin Eko Turizm amaciyla tarim dis1 olarak kullanma talebi uygun goriilmiistiir. Verilen
bu izin 09.12.2017 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve
Planlanmasina Dair Yo6netmeligin 12. Maddesinin (8) fikras1 geregi iznin verildigi tarihten itibaren iki yil

siire ile gegerli olup planlarin onaylanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecektir. Denilmektedir.

3.3.Canakkale Valiligi, i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

10.01.2019 tarih, 28798 sayih yazida;

S6z konusu parselin 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilen Kiiltiir ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlar i¢erisinde kalmadigi belirtilmistir.

3.4. Canakkale Kiiltiir Varhklarimi Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii

11.02.2019 tarih, 124073 sayili yazida;

S6z konusu alana iligkin Miidiirliikk uzmanlarinca hazirlanan teknik raporda, dosya arsiv incelemesi sonucu
alanin Kurullarca onayli herhangi bir sit alaninda kalmadigi, yapilan ylizey arastirmasinda taginir taginmaz
kiiltiir varligina rastlamlmadigi, 5226 ve 3386 sayili yasalar ile degisik 2863 sayili yasanin 4. Maddesi
kapsaminda ileride yapilacak uygulamalarda taginir tasinmaz herhangi bir kiiltlir varligina rastlanilmasi
durumunda ¢aligmalarm ivedilikle durdurularak en yakin miilki amirlige haber verilmesi kaydiyla Merkez

ilge, Yagcilar kdyii, Demirci mevki, 105 ada 42 parselde Eko Turizm amagl 1/5000 6lgekli Nazim Imar ve
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1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda 2863 sayili yasa kapsaminda sakinca bulunmadigi,

konunun ilgili kurum ve kuruluslarca degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

3.5.Canakkale i1 Ozel idaresi, Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii

09.01.2019 tarih, 388 sayih yazida;
S6z konusu parselin Miidiirligiimiiz yol agina cephesi bulunmamaktadir. Denilmektedir.

3.6. Canakkale Orman Isletme Miidiirliigii

21.01.2019 tarih, 146300 sayih yazida;

Canakkale ili, Merkez ilgesi, Yagcilar kdyii, Demirci mevkii, 105 ada 42 parselin yapilan incelemelerde

orman sayllmayan yerlerden oldugu tespit edilmistir. Denilmektedir.

3.7. DSI 25. Bolge Miidiirliigii, 252. Sube Miidiirliigii

05.04.2019 tarih, 231658 sayili yazi ekinde yer alan Tesis Yeri Tespit Raporunda;

- Taginmazin DSI sulama projesinde yer almadifi, igme suyu temini amagh gol veya barajlarm su
toplama havzasinda kalmadigi,

- Tasmmazin herhangi bir akarsu yatagi veya tagskin etki alani igerisinde yer almadigi, topografyaya
bagli olarak olusan yamag sularinin faaliyet sahibince gerekli 6nlemler alinarak uygun sekilde mansaba
iletilmesi gerektigi,

- Tasmmazin bulundugu yerde yer alti suyu problemi bulunmadigi, su ihtiyacinin yer altt suyundan
saglanmasi halinde, 167 sayil1 Yasa uyarica DSI Kurulusu’ndan izin alinmasi gerektigi,

- Atik sularin ¢oziimiinde; 31 Aralik 2004 tarih 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmasi, aritilmis olsa dahi atik sularin idarece insa edilerek
isletmeye agilmis sulama, drenaj, tahliye kanallar1 veya 1slah edilmis dere yataklarina desarj1 gerektigi

durumda kurulusca degerlendirilmek iizere ayrica miiracaatta bulunulmasi gerektigi; belirtilmistir.

3.8.UEDAS Canakkale Isletme Miidiirliigii

14.01.2019 tarih, 1533 sayih yazida;
105 ada 42 parsel igerisinden sirket sorumlulugunda bulunan herhangi bir hat gegmedigi, 1/5000 Slgekli
Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.
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3.9. TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii, Tesis ve Kontrol Miidiirliigii

21.12.2018 tarih, 527530 sayih yazida;

S6z konusu parsel sinirlart dahilinden gegen mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti
bulunmadigi belirtilmistir.

3.10. BOTAS Bursa Sube Miidiirliigii

28.12.2018 tarih, 1997081/51656 sayih yazida;

Bahse konu parselin icinden 16” Canakkale Lapseki yiiksek basingli dogalgaz boru hatti gegmekte olup kalici
giizergah genisligi 13 metredir. Konu ile ilgili olarak Resmi Gazetenin 04.07.2014 tarih ve 29050 sayili niishasinda
yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogalgaz Boru Hatt1 Tesislerinin Yapim ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet
ve Cevre Yonetmeliginin 7 ve 8. Maddeleri dogrultusunda boru hatt1 ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda
yapilacak her tiirlii imar plani, yapilagmalar ve altyap1 tesislerinden 6nce kurululumuzdan goriis alinarak ¢aligmalarin
s0z konusu yonetmelikte belirtilen teknik emniyet kosullar1 ve asgari yap1 yaklasim mesafelerine uygun olarak
yriitilmesi gerekmektedir. Bu dogrultuda sdz konusu imar plani ¢aligmalarinin asagida belirtilen kriterlere uygun

olarak yapilmasi gerekmektedir.

- Yanici ve patlayict madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya konut tiirii binalar i¢in boru
hatt1 aksina minimum yaklasim mesafesi “kalic1 giizergah serit genisligi olan 6 metre+imar mevzuatina gore bina
¢ekme mesafesi olan 5 metre+her kat i¢in 0,5 metre” olacak sekilde belirlenmesi,

- Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alan1 binalari ile boru aksina minimum yaklasma mesafesi “10
metre+kalict glizergah serit genisligi+imar mevzuatina gdore bina ¢cekme mesafesi+her kat i¢in 0,5 metre” olacak
sekilde belirlenmesi,

- Yanici, yakici, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan atdlye, depo, ardiye,
imalathane, LPG/CNG/Akaryakit Tesisleri, fabrika gibi tesislerin boru hattina minimum yaklagma mesafesi 50
metre olacak sekilde projelendirilmesi,

- Boru hatlarimiza 200 metreden daha yakinda yol, su, kanalizasyon, elektrik, trafo gibi diger altyap1
tesisi/¢aligmast yapilacak olmasi durumunda planlamanin Yonetmeligimizin 7 ve 8. Maddelerinde detayli olarak
belirtilen teknik emniyet mesafe ve 6zel gegis kosullarina uygun olarak yapilarak tarafimizdan onay alinmasi
gerekmektedir.

- Trafolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisi igeren binalarin boru aksimiza
mesafesi; 30-170 kv (170 kv dahil) i¢in en az 20 metre ve 170-420 kv (420 kv dahil) i¢in de en az 40 metre
olmalidir.

- Boru hatt1 {izerinin yol olarak kullanilmamas: esastir ancak yol olarak kullanilmasinin zorunlu oldugu hallerde
BOTAS’1n onaylayacagi koruma tedbirleri sahada uygulanmalidir.

Kurulusumuz goriisi ve izni alinmadan sahada yapilan calismalar sirasinda dogalgaz iletim boru hatti ve

tesislerimizde olusan tiim zararlar ( havaya atilan gazin bedeli, tiim bakim onarim giderleri, gaz akisi durmasindan

dolay1 olusabilecek giderler vb.) ile ¢evreye verilecek can/mal kaybinin tiim sorumlulugu tarafiniza ait olacaktir.

Boru hatlarimizin derinligi zaman igerisinde zemin kotunda olusan degisimler ve giizergahin 6zelliklerine gére 6nemli

diizeyde degisiklik gostermektedir. Bu nedenle ihtiyag¢ duyulan bolgelerdeki projelendirmenize esas boru hattimizin
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derinlik ve koordinatlarinin BOTAS Bursa Sube Miidiirliigii ile irtibata gegilerek teknik personelimiz tarafindan 6zel
dedektorler ile sahada yapilacak ¢alismalar esliginde tespit edilmesi gerekmektedir. Ayrica boru hatlarimiza 10
metreden daha yakinda kazi yapilmamasi, 30 metreden daha yakinda yapilacak kazilarin da BOTAS Bursa Sube
Midiirligiimiiz ile irtibata gecilerek gorevlendirilecek teknik personelimiz nezaretinde yapilmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen esaslara uygun olarak hazirlanan imar planinin kurulusumuzun onayina sunulmasi gerekmektedir.

Denilmektedir.
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Gorsel 6: BOTAS 28.12.2018 tarih, 1997081/51656 sayili yazi ekinde yer alan “boru hattimi gésterir” kroki

Planlama alam i¢in hazirlanan ilk 1/1000 dl¢ekli taslak uygulama imar planinda; boru hattinin her
iki tarafinda 7 metrelik koruma band1 olusturulmus ve koruma bandindan itibaren de 6 metrelik
yap1 yaklasma simir1 birakilmistir. S6z konusu taslak uygulama imar plam ile BOTAS kurumuna

tekrar goriis sorulmustur.
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- BOTAS Bursa Sube Miidiirliigiiniin 01.07.2019 tarih 2089390/23440 sayih cevap yazisinda;

Konu ile ilgili olarak 04.07.2014 tarih ve 29050 sayili Resmi Gazetede yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve
Dogalgaz Boru Hatt1 Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Y&netmeliginin 7
ve 8. Maddeleri dogrultusunda dogalgaz iletim boru hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda
yapilacak her tiirlii yapilagmalar, imar planlar1 ve altyapi gecislerinden (yol gegcisi, trafo, hafriyat alani,
enerji nakil hatti, swkanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢alismasi vb.) &nce
kurulusumuzdan goriis alinarak, ¢caligmalarin yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet ve yap1 yaklasma
mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir. Kurulusumuz goriisii ve izni alinmadan sahada
yapilan caligmalar sirasinda dogalgaz iletim boru hatt1 ve tesislerimizde olusan tiim zararlar (havaya atilan
gazin bedeli, tiim bakim onarim giderleri, gaz akisi durmasindan dolayi, olusabilecek giderler vb. ) ile
¢evreye verilecekcan mal kaybinin tiim sorumlulugu sahsiniza/sirketinize ait olacaktir.

S6z konusu imar plam taslag: ilgili yonetmeligimizin talep ettigi asgari emniyet Kriterlerini
saglamakta olup, imar plam cahismasi kurulusumuzca uygun goriilmektedir.

Plan taslaginda yol olarak kulanmilacak nokta icin yazimiz ekinde verilen beton plaka tipiginin
personellerimiz nezaretinde sahada uygulanmasi ve aym1 noktaya tipik resimde belirtilen nitelikte Line
Marker diregi dikilmesi gerekmektedir. Caligsmalarin personellerimiz nezaretinde yapilmasi hususunda

geregini onemle rica ederiz. Denilmektedir.
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botas boru hatti ile
yol olarak 6nerilen
‘ alamn bir biri ile ¢akistig
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Gorsel 7: BOTAS Bursa Sube Miidiirliigiiniin 01.07.2019 tarih 2089390/23440 sayih yaz1 ekinde yer alan plan
taslag
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4. PLAN YAPIMINA AiT HAZIRLANAN RAPORLAR

4.1.Tmar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Canakkale Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan 26.07.2019 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda alanin genel jeolojik Ozellikleri ve yerlesime uygunluk

durumu asagidaki gibi 6zetlenmistir.

- Inceleme alaninda topografik egim miktar1 %0-30 arasinda degismektedir.
- Inceleme alaninda agilan sondaj calismalari sonucunda yer alt1 suyuna rastlanilmamistir.
- Inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alanlar- 5.1 (OA-5.1) : Onlem Ahnabilecek

Nitelikte Sisme-Oturma Ac¢isindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

= Heterojen bir yapiya sahip olan zemin birimin gézlendigi seviyelerde farkli oturmalari
engelleyecek temel tipi projesi gelistirilmelidir.
* Derin kazilarda olugacak sevler ac¢ikta birakilmamali, istinat yapilariyla desteklenmelidir.
= Yapilacak yapilarin konumlar1 ve yap1 yiikleri dikkate alinarak e§imin daha yiiksek
oldugu alanlarda stabiliteyi saglayacak dnlem projelerinin belirlenmesi gerekmektedir.
= Yap yiikleri bu birimler iizerinde yer alan bitkisel toprak zonu tasiyict zemin niteliginde
olmadigindan kaldirilarak hafredilmelidir. Yap1 yiikleri miihendislik sorunlari
beklenmeyen saglam seviyelerine veya zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra
mithendislik sorunlar1 giderilmis olan zemin birimine tasitilmalidir.

= Bu alanlarda goézlenen killerin sismesi "orta" olarak bulunmustur. Sisme, biiziilme
problemine yonelik dnlemler alinarak yapilasma Oncesi ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi
yapilarak ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan
uzaklastirilmalidir.

= Yol, altyap1 ve komsu parsellerin giivenligi saglanmadan kaz1 islemi yapilmamalidir.

= Kaz sevleri agikta birakilmamali ve istinat yapilariyla desteklenmelidir.

» Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacag
seviyelerin miithendislik 6zellikleri (sisme, oturma, tagima giicli v.b.) parsel bazli zemin
etlit caligmalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢alismalar sonucunda gerekli zemin

iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

- Her tiirlii yapilagma igin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ve Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" ile "Kaz1 Cukurlarinin Desteklenmesi ile

Ilgili Uyulacak Esaslar Genelgesi" sartlarina uyulmalidir.
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Bu rapor, 1/1000 8lgekli Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olup, Zemin Etiit Raporu
yerine kullamlamaz, Zemin etiit raporu hazirlanmasi asamasinda o tarihte yiiriirliikte olan

zemin etiit formatina uygun olarak hazirlanmasi gereklidir.

5. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

5.1. Depremsellik Durumu

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karar ile yiiriirliige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri
Haritasina gore deprem kusaginda 4 ayr1 derece yer almaktadir. Deprem Bolgeleri Haritasinda faaliyet
alaninin da igerisinde bulundugu Canakkale ili, Merkez ilge 1.derece deprem kusaginda yer almaktadir. Bu
nedenle “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.
5.2.1klim

Canakkale ili, Merkez ilge, iklim bolgelerinden Marmara Iklim bélgesi icerisinde kalmaktadir. Yazlari
sicak ve kurak, kis aylar1 1lik ve yagish gecmektedir. Yagislar, sonbaharda etkili olurken, ilkbaharda bir

0l¢ii daha azdir.

5.3.Riizgar

Kisin en belirgin 6zelligi kuzeyden gelen sert poyraz riizgaridir. Kisin sogukluga neden olmakta, yazin ise
serinletici etkiye sahiptir. Yine bir diger hakim riizgdr lodos giiney sektorlii riizgar olup &zellikle kis
mevsiminde sicaklig artirmaktadir.

5.4. Akarsular, Taskin Alanlar, Sulama Alanlari

Planlama alani igme suyu temin edilen gol veya barajlarin su toplama havzasinda ve sulama sahasi
igerisinde bulunmamakta, akarsu yatagi veya taskin etki alani i¢ginde kalmamaktadir.

5.5.Es Yiikselti ve Egim Analizi

Yapinin yapilacagi alanda hakim egim degerleri %0-30 arasinda degigsmektedir.

5.6. Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alam1 ve yakin cevresinde “Yap: Ve Yerlesim I¢in Yasaklanmis Afete Maruz Bolge” karari
bulunmamaktadir.

5.7. Arazi Kullanim

Planlama alan1 ve yakin ¢evresindeki arazi kullanimi irdelenmistir. Alan genel olarak tarim arazileri ile

cevrili olup, alanin giineydogusunda Yagcilar koyl yerlesik alan1 bulunmaktadir.

Altinoluk Planlama 14



1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporu

5.8. Teknik Altyap:

Planlama alaninin kadastro yoluna cephesi olup, ulasilabilirlik agisindan herhangi bir sorun yoktur.
Planlama alaninda UEDAS ve TEIAS kurumlarina ait herhangi bir iletim hatt1 veya tesis bulunmamaktadir.
Alan igerisinde Su ihtiyacinin yer alti suyundan saglanmasi halinde “167 sayili Yasa” uyarinca DSI
kurulusundan izin alinmasi ve Atik Sularin Coziimiinde ise 31 Aralik 2004 giin 25687 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Alan igerisinden gecen dogalgaz boru hatti ile ilgili olarak; Resmi Gazetenin 04.07.2014 tarih ve 29050 sayili
niishasinda yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogalgaz Boru Hatti Tesislerinin Yapim ve Isletilmesine Dair
Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeliginin 7 ve 8. Maddeleri hiikiimlerinde belirtilen emniyet mesafelerine

uygun sekilde planlama ¢aligmasi yapilacaktir.

5.9.Planlama Alami ve Cevresindeki Ozel Kanunlara Tabi ve Korunan Alanlar

Planlama alami igerisinde; 2872 sayili Cevre Kanunu, “Ozel Cevre Koruma Bélgeleri” baslhiginda
tanimlanmig alan ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na giren, “Milli Parklar”, “Tabiati Koruma Alanlar1”,
“Tabiat Anitlar1”, “Tabiat Parklar’” maddesi altinda yer alan 6zellikte herhangi bir alan bulunmamaktadir.
Bunlara ilaveten Biyogenetik Rezerv Alanlari, Biyosfer Rezervleri, Ozel Koruma Alanlar1 ve Turizm
Alanlar1 yer almamaktadir. Proje alaninda yapilacak uygulamalarda herhangi bir tarihi, arkeolojik ve
kiiltiirel varliga rastlanilmasi durumunda 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu”

hiikiimleri dogrultusunda yetkili merciler bilgilendirilecek ve gerekli tedbirler alinacaktir.

6. MULKIYET YAPISI

Planlama alani; tapuda Ali Kemal AYYILDIZ adina tescilli, 23 600,36 m2 yiliz 6lgiimlii, Canakkale ili,
Merkez il¢e, Yagcilar koyii, Demirci mevkii 105 ada 42 parselde kayithidir. S6z konusu tasinmazin vasfi

tapuda “Tarla” olarak goriilmektedir.

7. HALIHAZIR HARITA BILGIiSi

Planlama alani; Canakkale i1 Ozel Idaresi Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii tarafindan tarihinde
onaylanan ve ITRF96/3 derece koordinat sisteminde iiretilen 1 adet 1/1000 6l¢ekli H16C19B2C halihazir
paftasinda kalmaktadir.

8. PLAN TEKLIFi

8.1. Planin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanagi

Planlama ¢alismasinin temel amaci; Canakkale ili, Merkez il¢e, Yagcilar koyii, Demirci mevkii, 105 ada 42

parselde “Eko Turizm” amagli degerlendirilmek istenen alana iliskin kararlarin olusturulmasi, yapilan
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arastirma-analiz-degerlendirme ¢alismalari 15181inda bolgede kurulacak tesislerin siirdiiriilebilirlik ilkesi ile
diizenli, saglikli ve planl bir yapida olusmasina imkan saglayacak imar planlarinin hazirlanmasidir.
Planlama alanimi olusturan 105 ada 42 parsele ait 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmadigindan
s6z konusu alan “Ekoturizm” amagh degerlendirilememektedir. Bu nedenle 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Planm1 yapim geregi dogmustur.

Plan c¢aligmasi, Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100 000 olgekli Cevre Diizeni Plani/Plan
Hiiktimleri, ilgili resmi kurumlardan alinan goriisler, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 3194 Sayili

Imar Kanunu ve ilgi Yénetmelik Hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

8.2.Plan Kararlan

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami, Canakkale ili, Merkez ilce, Yagcilar kdyii, Demirci mevkii, 105 ada
42 parseli kapsamaktadir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda getirilen kararlar asagidaki gibidir.
8.2.1. Ulasim

Planlama alaninin batisinda bulunan yol parsel i¢inden terk alinacak sekilde genisletilerek 10 metrelik tagit
yolu olarak planlanmig, doniis kurbu ile sonlandirilmistir.

8.2.2. Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam

Planlama alanini olusturan 105 ada 42 parsel i¢in “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1” fonksiyonu
tanimlanmustir.

“Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1” olarak tanimli alanda; 1/100.000 6lcekli Balikesir-Canakkale
Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimlerinin Eko Turizm Alanlar1 bashigi altinda yer alan
8.16.1 maddesinde belirtilen tesisler yer alacaktir. Alan igerisindeki uygulamalarda Turizm Tesislerinin
Niteliklerine Iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. Yapilanma kosullar1 Emsal:0,10 Yencok: 7,50
metre (2 kat) olarak belirlenmistir. Alanin ifraz edilmesi halinde minimum parsel biiytkligi 5 000 m2, her
bir parselin yol cephesi minimum 25 metre olacaktir. Yap1 yaklasma mesafeleri yoldan 10 metre, komsu
parsellerden 5 metre olacaktir.

Alan igerisinden gegen dogalgaz boru hattinin her iki tarafinda 7 metrelik koruma kusagi olusturulmus,
koruma kusagindan da 6 metrelik yap1 yaklasma mesafesi birakilmistir. Son durumda dogal gaz boru
hattina 13 metre mesafede yap1 yapilmayacaktir.

8.2.3. Onlemli Alan

Canakkale Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan 26.07.2019 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda alanm yerlesime uygunluk durumu OA-5.1: Onlem
Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alan olarak degerlendirilmis ve OA-5.1 sembolii

ile plana aktarilmistir.
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8.3. Arazi Kullanim Tablosu

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani sonucunda ortaya ¢ikan arazi kullanim dagilin asagidaki gibidir.

FONKSIYON TAPU ALANI PLANLAMA ALANI HESAP ALANI
105 ada 42 parsel 23 600,36 m2 23 600,36 m2 23 600,36 m2
“Ekoturizm/Kirsal Turizm |  -—--- 22 396,70 m2 22 396,70 m2

Tesis Alan1”

Yol Alamm | e 1 203,66 m2 1 203,66 m2

8.4.1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Ornegi

i
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9. PLAN NOTLARI

1. Meri Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Plani/Plan
Hiiktimleri Aynen Gegerlidir.

2. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ve 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgi Y&netmelik
Hiiktimleri Aynen Gegerlidir.

3. “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alani” olarak tanimh alanda; 1/100.000 olgekli Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimlerinin Eko Turizm Alanlari
baslig1 altinda yer alan 8.16.1 maddesinde belirtilen tesisler yer alacaktir. Alan igerisindeki
uygulamalarda Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
Yapilanma kosullar1 Emsal:0,10 Yengok: 7,50 metre (2 kat) olacaktir. Alanin ifraz edilmesi
halinde minimum parsel biiytkligii 5 000 m2, her bir parselin yol cephesi minimum 25 metre
olacaktir.

4. Emsal Hesaplar1 Net Alan Uzerinden Yapilacak Olup, Yol vb. Alanlar kamu eline gegmeden
Kesinlikle Insaata Baslamlmayacaktir.

5. Yap1 Yaklagsma Mesafeleri; Yoldan 10 metre, komsu parsellerden 5 metre, BOTAS kurumuna ait
Dogalgaz boru hattindan 13 metre olacaktir.

6. Canakkale Valiligi Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 14.01.2019 Tarih 787 Sayili Yazisi
geregi; s6z konusu proje 500 oda ve iizeri olmasi durumunda hazirlanacak CED basvuru dosyasi ile
e-ced sistemi iizerinden Bakanliga, 100 oda ve {izeri olmas1 durumunda proje tanitim dosyast ile e-
ced sistemi {izerinden Valilige miiracaat edilecek, 100 oda altinda kalmasi halinde ise CED
Y 6netmeligi kapsami disinda degerlendirilecektir.

7. Canakkale Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 26.02.2019 tarih 653531 sayili yazilarinda
belirtildigi iizere; Ekoturizm amagh tarim dist kullanma izni, iznin verildigi tarihten itibaren 2 (iki)
yil siire ile gecerli olacak, planlarin onaylanmamasi1 durumunda gegersiz kabul edilecektir.

8. Canakkale Kiiltiir Varliklarin1 Koruma B6lge Kurulu Midirligii’ntin 11.02.2019 tarih 124073
sayili yazilarinda belirtildigi {izere; Planlama Alam Iginde ileride Yapilacak Uygulamalarda
Herhangi Bir Kiiltlir Varligina Rastlanmas1 Durumunda Caligmalar Durdurulacak, En Yakin
Miilki Amirlige Haber Verilecektir.

9. BOTAS Bursa Sube Miidiirligii’niin 01.07.2019 tarih 2089390/23440 sayili yazilarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir. Buna gore;

04.07.2014 tarih ve 29050 sayili Resmi Gazetede yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve
Dogalgaz Boru Hatti Tesislerinin Yapim ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yonetmeliginin 7 ve 8. Maddeleri dogrultusunda dogalgaz iletim boru hatlar1 ve tesislere 200

metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapilagsmalar, imar planlar1 ve altyapi gegislerinden
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(yol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon
hatt1, sondaj ¢alismasi vb.) once kurulustan goriis alinacak, calismalar yonetmelikte belirtilen
teknik emniyet ve yap1 yaklasma mesafelerine uygun olarak yiiriitiilecektir. Kurulug goriisii ve
izni alimmadan sahada yapilan ¢aligmalar sirasinda dogalgaz iletim boru hatt1 ve tesislerinde
olusan tiim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tim bakim onarim giderleri, gaz akist
durmasindan dolayi, olusabilecek giderler vb. ) ile ¢evreye verilecek can mal kaybinin tiim
sorumlulugu faaliyet sahibine ait olacaktir.

Planda yol olarak kulanilacak nokta i¢in yapilacak uygulamalar, ilgili teknik personel

nezaretinde yapilacaktir.

10. DSI 25. Bélge Miidiirliigii 252.Sube Miidiirliigii’niin 05.04.2019 tarih 231658 sayil1 yazilari

11.
12.

13.

ekinde yer alan Tesis Yeri Tespit Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir. Buna gore;

= Topografyaya bagli olarak olusan yamac¢ sular1 faaliyet sahibince gerekli Onlemler
almarak uygun sekilde mansaba iletilmelidir.

* Su ihtiyacimin yer alti suyundan saglanmasi halinde, 167 sayili Yasa uyarinca DSI
Kurulusu’ndan izin alinmalidir.

= Atk sularin ¢oziimiinde; 31 Aralik 2004 tarih 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Su Kirliligi Kontrolii Yoénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

= Antilmis olsa dahi atik sularin idarece insa edilerek isletmeye agilmig sulama, drenaj,
tahliye kanallar1 veya 1slah edilmis dere yataklarina desarji gerektigi durumda kurulusca
degerlendirilmek iizere ayrica miiracaatta bulunulmalidir.

2872 Sayili Cevre Kanunu ve Ilgi Yonetmelikleri Hiikiimlerine uyulacaktir.

Y 6netmeligi” Hiikiimleri Gegerlidir.

= 99

Yonetmeligi” ve Ilgi Hiikiimlerine Uyulacaktir.

14. 02.04.2015 Tarih 29314 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanarak Yiiriirliige Giren “Atik Yonetimi

Y 6netmeligi” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

15. 10.08.2005 Tarih 25902 Sayili Resmi Gazetede Yaynlanarak Yiiriirliige Giren “Is Yeri A¢ma

Ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Yénetmelik” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

16. 19.12.2007 Tarih Ve 26735 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanarak Yiiriirliige Giren 7126 Sayili

Sivil Savunma Kanunun Ek 9.Maddesine Gore “Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda

Yonetmelik” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

17. Canakkale Valiligi Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 26.07.2019 tarihinde

Onaylanan “Imar Plamina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda” Belirtilen Hususlara

Altinoluk Planlama

01.07.1993 Tarih 21624 sayili Resmi Gazetede Yaymlanarak Yiiriirliige Giren “Otopark

25.8.1988 Tarihli ve 19910 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanarak Yiirirlige Giren “Siginak
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Uyulacak ve Gerekli Onlemler alinacaktir. OA-5.1: Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme

Oturma Agisindan Sorunlu Alan olarak degerlendirilen alanda;
= Heterojen bir yapiya sahip olan zemin birimin gozlendigi seviyelerde farkli oturmalari
engelleyecek temel tipi projesi gelistirilmelidir.
= Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, istinat yapilariyla desteklenmelidir.
* Yapilacak yapilarin konumlart ve yapr yiikleri dikkate alinarak egimin daha yiiksek
oldugu alanlarda stabiliteyi saglayacak dnlem projelerinin belirlenmesi gerekmektedir.
= Yapi yiikleri bu birimler iizerinde yer alan bitkisel toprak zonu tasiyic1 zemin niteliginde
olmadigindan kaldirilarak hafredilmelidir. Yap1 yiikleri miihendislik sorunlari
beklenmeyen saglam seviyelerine veya zemin iyilestirme yontemleri uygulandiktan sonra
miihendislik sorunlar1 giderilmis olan zemin birimine tagitilmalidir.
= Bu alanlarda goézlenen killerin sismesi "orta" olarak bulunmustur. Sisme, biiziilme
problemine yonelik 6nlemler alinarak yapilasma oncesi ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi
yapilarak ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan
uzaklastirilmalidir.
= Yol, altyap1 ve komsu parsellerin giivenligi saglanmadan kaz1 islemi yapilmamalidir.
= Kazi sevleri agikta birakilmamali ve istinat yapilariyla desteklenmelidir.
Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin
mithendislik ozellikleri (sisme, oturma, tagima giici v.b.) parsel bazli zemin etiit
caligmalarinda ayrintili olarak belirlenmeli, bu ¢aligmalar sonucunda gerekli zemin iyilestirme
yontemleri belirlenmelidir.
18. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.
19. Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y6netmelik Hiikiimleri Gegerlidir.
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